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Avantpropos

Le Document doOrientations
Coh®rence Territoriale (SC«
Stratégique (PAS) au travers gwescriptions opposables.
caract re de compatibilit®
PLH, plan de mobilit®, op®r
une approche pragmatique quant aux capacités a faire
collectivités, et pédagogique dans wua de clarté vis-vis de
élus, des services des collectivités, des partenaires et des ci

Inscrit dans le long terme, le DOO traduit la volonté de fairt
®l us. Il constitue un docum
| dam®nagement du territoire
actions sectorielles menées par les collectivités.

Ainsi, le SCoT visesdutenir la capacité des Mauges a étre
territoire respirable Cet engagement pris dans le PAS est cor
dans | e DOO aussi bien dans
recherche de lieux de fraicheur, la connexion a un espace de
du bocage ou des bords de |
logememhadapté et confortable a toute saisondaa r ant i

de meilleurequal i t ® et de produi't

humaine et solidaire forme un socle aux Maugés. s 6 a g i

en compte les interactions entre environnement, sante -€tra
pour améliorer la qualité de vie des habitants.

Pourr ®pondre aux d®fis <c¢cl i ma
territoire respirable vise a assurer un cadre de vie pérenne
| 6ensemble du vivant sur |
ddam®nagement d®passe | a se
un calre de vie sain et accueillant pour tous.

al ' D9{ k 5h/!a9b¢ 5QhwLO9b¢! ¢Lhb{ 9¢ 5Qh. W9/ ¢©YC{



Le DOO est organi s® en trois4d4pdutcede dankd
et il sdéattache 7 r ®wit@re espirable dutraeradestpiedcripions d 6
qui sont guidées par :
1 Favorisel 0 e x p aes populatmma des facteurs de protection comme la pratique
ddactivit® phy s augaesgaces lersteespacesde rancontres o i N s
1 Réduird dexposition des pop ustelgteilaonawaise qudliggcs f a
de | 6air, |l es nui sances sonores, | 6i sol e
T Et sans aggraver des situations doéi n®gal

Unt erritoire accueillant, |l a qualit® de vVvie
Afficher | dambition doé°trédanttrearcti temtdnt®e due
quefacteur pour maintenir la dynamique et la fierté des MauBesmaniere complémentaire,
étreun territoire<ac cuei | | ant paeexempléangetx camprendre lesdiens entre

la qualité du logement (matériaux, ouvertures), les formes urbaines (orientations, espaces publics
etc)etlasant ® des habitants (acc s aux servic
guot i di €ette @procheég transpose au monde éconoraigtravers ds lienentre

la qualité de vie au travail des actiét leurs interactions avec leur environnement immgtiéa

se d®cline ®galement au traver snatu@lerhumamur i s
unrelaid 6 i d eCatteamegli@ration souhaitée aadre de vieconstituein atout majeur pour
renforcer l'identité et le rayonnememsdMaugesunvéritableargument pour attirer des jeunes
ménages, faciliter des recrutements et renforcer les initiatives loCaliés. ambition
ddattracti vi tifée eesstles @giard, bout eamant que dans la capacité
accompagner leunaintierdans urdomicileadapté. L'aménagement du territoire, en intégrant

des critéres de qualité de l'air, de biodiversité, et de confort urbain, favorise un environnement
propice au bierétre. Le SCoT des Mauggsporte une garantie tangible aette approche en
harmonisant les politiques publiques pour ue m®| i or ati on sdei it aaguali
des choix d'urbanisme et d'aménagement, rendant le territosatfttactif et accueillant pour

tous: habitants, usagers au quotidien et istes fidéles ou plus ponctuels

Le SCoT,u m applicati on de tetritDie negpirable>xon doé°tr e un

Out il i nt ®grateur, | e SCoT permet de Su®gul e
la base des travaux menés de maniére collective avec les élus et dot@uessocle associatif

le SCoTcontientdesprescriptonp or t ant sur |l a qualit® de | 6a
|l e d®pl oi ement de pistes cyc)|l d®Rceoxn,omilda m®Iri
prise en compte des trames vertesetbleued dur bani s me fquiprsesdarms| e

leur ensembleapportent c et t e transversalit® etgroire m®e
respirableé . Cette approche globale a ®t ® constr

| 6i nt ®gration de | a sant ® d&heqgutllesgpresoFpi@isat i
du SCoT suivent ce fil conducteur du territoire respirable pour mieux saisir les impacts attendus
du PAS.
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Axe 1: Diffuser les
principesde
I'’économie circulaire
au profit d'un
développement
responsable et
solidaire



1.LYUOSYaAFTFASNI £ QF NYIF Gdz2NBE SO2y 2
YSAfESdZNE 3SadAzy RS f QSaLd
Rappel du diagnostic
Léactivit® manufacturi re diversifi ®e

faire y ont ®t ® cultiv®s en particul.
n®anmoins pas d®vel opp® au ladewsenscesa@rs un
part plus importante, les actifs des Mauges travaillant sur les pdles voisins ont été de
plus nombreux, générant de nouveaux déplacements quotidiens.

La gestion ®conome de | 6espace a ®t® |
®conomi ques, avec une installation pl:
proches des grands axes r out iietérisurdutentoird
ou le relatif isolement routier et surtout ferroviaire persiste.

Fort doune culture entrepreneuriale e
friches manufacturi res sdop re en re
r ®silience sur | 6ensembl e de gepbussonapdre de
vie respirable mais souffre doéun dofi
indi spensabl es | 6i ndustrie verte (fc

Rappel du PAS :

Pl usi eur s axes du Projet dd Am®nageme
| 6ar mat ure ®conomi que du territoire

-Se doter ddoune strat®gie dbéaccueil c
transport, commerce, tertiaireé) ave
ZAN, pour assurer une compl ®ment aledut
territoire et garantir | a gestion de

renouvellement ;

- Inscrireeenl i en avec Te r guelquesisites industriéld aésl ensmiain
emplacements stratégiques du territoire pour participer a la réindustrialisation vert
de faciliter des implantations industrielles dans des sites performants.

-Privil ®gi er |l a densification des zo
espaces sousCupés, vacants, ou en friche ;

- Une dynamique entrepreneuriale collective a accompagner sans cesse

-Engager des op®rations de revitalisa
fonctionnelle compos®e doune offre d
et services élémentaires.

- Maintenir les activités déja implantées sur le territoire, en particulier celles cons
de | 6i mage des ¢ usines °~ | a campagnhn

-Accorder une attention sp®cifiqgue au
fabrig territoriale sur | 0 ®06 céutilisend
), par l a mise ° di sposi t iuo
ment des comp®tences dans ce
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1.1 Conf orter | urbani sme seti nl d@soB0 MmMes ¢

111 Pour suivre | 0daction fonci re vers | e re

la mi se en 1 uv B@Tpermettdtee censalideri la cdruaissance des
gi sements fonciers awcosomigues (A& dedaennensr d 0
|l es modal i t®s pour | es valoriser en con
dansla trajectoire ZANLes conditiong o uoptimisdiion déeurs occupationsontainsi a
définir ~ partir de | i nventaire partag® du f o
économique réalisé par Mauges Communautée connaissance fine des gisements
fonciers est n®cessaire pour | es exploiter
pour suivre | a consommation doespaces natur
|l es gisements doéoptimisatioa) fonci re et in

oo

Loptimisation fonciérevise a privilégier une urbanisation des potentiels fonciers libres ou
interstitiels situés au sein des ZAE, a la remobilisation de locaux vacants et de friches ainsi

qgud” | 6dintensification des usages et occupa
Ces conditions pour | 6odatsiemiocaitmeonn sf @ddair brae
des communeta mixité fonctionnelle dans les ZAE existaest encouragéepar la

val ori sation de ces gisement s, en coh®r ence
les PLU

En lien avede pr o g r a mme écdnomaiecirculaioende Mauges Communauté, les
opérationsde requalifications de ZAE existantssront poursuivies dans un cadre
pluriannuel.

Dans le prolongement du projet emblématique de Synéagigen site Lacrojx)actiod
fonciecre d ®d i ®e ° tled Macgesh Gommenautén concertation avec les
communesloit se mursuivreversla reconquéteciblée des friches Elle peut prendre
plusieurs formes et répondre a plusieurs objectifs : urbain, paysager, environnemental,
énergétiquepatrimonialmo b i |Eiletp@uéintégrenne gestion transitoire des sites en
attente derequalification et de projet de renouvellement urb&ala peut se traduire

par :

- une gestion transitoire intégrant une dimension expérimentadin
ddamplifier | es usages de mani re prov
potentialités, expérimenter de nouvelles pratiques, encourager le réemploi,
communi quer é) .

- des formes urbaines légéeres, évolutives et réversibjgsrmises sur le site
dans le respect des regles de sécurité et de la sensibilité environnementale du
milieu récepteur.

112 Accompagner | dinnovation circul aire

[baccompagnement d e | a&irculaireldoit étreepoursiéd eh d ®c o n 0 n
partenariat avec les entreprises concernées de toutes tailles et en iledwantéurs de

| £Economi e So @dtifa Haes ledvtauges.oeti adcampagaeement se fait
notammern¢ n | i en avec Synergie, |l e PCAET et | e
de Mauges Communauté.
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Ldapplication des principes de | 6£col ogi e
| am®nagement et l e renouvell ement des zon
| daccuei l de projets innovants, sdustrieSopt i mi
(eau, ®nergies), de |l a mise en place de pl a
Ldorgani sation | ogi st i quwesaatcontpagheeaudein désd ®c o n o

zones d &ec tes flieres ®ancernées (en particulier matériaux du BTP,
biodéchets...) pouune gestionfacilitée des déchetssur le territoire(stockage, tri,
traitement et valorisation des matierag des plateformes dédiées ou des espaces
temporaires

1.1.3 Agir pour la performance environnementale et énergétique

Dans le prolongement des initiatives regroupéesysmmrgie,és acteurs publics et les

acteurs privédu territoire( e nt r epr i ses, col | elévelapfestdesi t oy en
op®r ations I mmobi l i res et despedsnmacees doa
environnementale et énergétiquen lien avec les objectifs nationaux et le PCAET, tant

dans | e neuf que dans | dancien (r®novation

ddo®nergi e, d®car bonat i onrénedjiessrendeelablep ENR Nt s,
Analysedu Cycle de Vighorssite et matériaux bio sourcés loca@ytoconsommation
collective, chaleur fatale, réseau froid.

Les initiatives en matiére deversibilitédes batiments soatencouragr.
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Pour aller plus loin
Exemple de transposition/applic

Synergiea MontrevausurCvre est un projet immobiliér®d i ® | i nnov
circulaire. Depui s, | a reprise des | ocaux
d®m®nagement/ agrandi ssement de | usi ne
expérimentations, mettant en avant la question du réemploi comme axe central du projit.
dans | e Programme dobéaction £conomie Cir
nombreux projets port ®si epuarde erse nicnodnutsrtersi
et de formations professionnelles.

Porte drapeau doun ®c os yassbcian éa cgllactivie,dea arganis
de formation, |l es entreprises et |l es jel
une modernité ancrée dans le territoire.

Modele de renouvellement urbain prenant en compte le patrimoine béati ihdigtriétre
d®monstrateur doéun point de vue archit ec
de fonctions complémentairegcteurs productifs, de formation, de convivialité, cowa
bureauxé

s [
20r .
rastall

CREER DES VETEMENTS
EN FIBRES RECYCLEES
SANS PERDRE SA
CHEMISE?

1.2 Favorisetes pbles et les bourgs comosmtralités vivantes diversifiées

1.2.1 Qualifier les centralités

La centralité correspond aux sectelmse commune caractérisés de fagon cumulative par

une certaine densité batjplus forte densité que la moyenne de la commune), la présence
d'équipements et espaces publics, la mixité de fonctions (habitat, commerce, équipements),
une facilité pour les déplacements doux... Les notions de -‘loentgg, "centreville”,

"“centre histr i que"™ ou "clTur d'un quartieaeeles sont
peuvent étre accompagnées de parties complémentaires du tissu urbain qui présentent des
caractéristiques similaires.

Sur | a base de | darmature urbaine, chaque
la parcelle), le(s) périmétre(s) de centralité.
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1.2.2 Soutenir laléveloppement des centralités

Le SCOT prévoit dans son DAACL des dispositions pour privilégier le maintien et si possible
le retour des activités de commerce, de seseicde petit artisanat dans les centralités.

Cette mixité fonctionneléstcohérente avec la trajectoire ZAldns le but de

- Prévoirles conditions nécessairesmma i nt i en et au d®velopper
économique dynamiquest diversifiéed ans t ous | es (cdnomad, nes do
service®t petit artisanatpu sein des centralités

- Adossedesvocations pluriellesaux centralitégpermettant ainsi des mutualisations
de stationnement, la faculté de superposer fdestions favorables a la densité
urbaine de renforcer la mixité fonctionnellgpitat, équipement, espace public de
socialisation, commeyservice ).

- Privilégierla logique de renouvellement urbain dans un souci de préserver
| ambi ance ar chit e davaarisatioedesftichdgtees sansmoni al ¢
exclure doaut r eBangce eregapérdtiecndependueciement | s .
ur bai n doenssemb leen ccoaulr @rge®retss au travers de
favoriser | doptimisation de | despace, | e:

- Développerune offre immobiliere spécifigue au sein des centralitésomme
I'offre de bureaux et de petites cellules commerciales sont a privilégier dans les

centralit®s des p!les qui b®n®ficient do
desserte en transport en comnounen modes doux (exemple : transformation
ddanciens sites ddactivit®s en | ocaux pr
aux entreprises, | e commerceé

- Garantir les conditions denne cohabitation degctivités au sein des centralités
et des autres composantes du tissu ur bg:
particulier pour y permettre le maintenéud c cuei | ddéacti wit®s ar
comprisdans des espaces de renouvellement urb@ette cohabitation porte
notamment sur les impacts aves quartiers résidentiels et les éléments de
patri moine afin que |l es activit®s no
odeur s, aspect ext ®ri eur et davenwétres i b
réunies pour assurer un cadre de vie et un cadre de travail de qualité.

occas
I T I
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13 Organiser | 6acavecl!| | dea sdolei¢tdfanagred 6 8 B 8

1.3.1 Affirmerbar mat ure: ®conomi que

En lien avec la trajectoire ZANdgssous, le SCOT privilégie @ammature économique
productivehiérarchisée

Elle incluen premier lieule2 o n e s d SEBcndmiqusi(ZAR) selon deux échelons :

Les ZAE structurantegjui conservent une vocation privilégiée vers les activités
industriellesen particulier circulairee u  di r ect ement | i ®es
de gros ciblées, a la logistiquedustriellesoutenant les entreprises du territ@re

et 7 | Oescomheancshoc® cd eur s dol mpl adédfiast i ons

au DAAC) et des services aux particulidres ZAE structuransesit connectées aux
grandsaxes routieret de grande taille (au moins 2ta et pouvant dépasser les
100 ha)

Les ZAE Structurantes sont les suivalate®A de Beaupréawa Beaupréaten
Mauges la ZA des TroiRoutes a Chemién-Anjoy la ZA Val de Moined
Terronniere la ZA Actipole et la ZA Les Alouet®eSorbiere a Sevremoine

LesZAE de proximité essentiellemeniédiées al 6 a r tla petéaeniraldstrie, au
BTP, aux distributeurs en graes, transport,é et ) | O esxnouveaisxi o0 n
commerceset des serviced es extensions limitées des commerces et des services
existants sonautoriséesL e u r confortement b®n®f i ci
principes de | 06®conomie circulaire.
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%

__J tiers-lieu de Autoroute Route &
I'économie circulaire / e Drincinalc e L oS feliee
©  ZAE de proximité & Echangeur <> Gare O ;:gtsz‘:;g;alre
Léarmature ®conomiqgue pour | &daccueil et
Ce s Z o n e sEcahdmigseelévent de @ compétence de Mauges Commugiité
animent et coordonnent les actions en faveur de leur requalification et de leur extension
contenue au respect de la trajectoire ZAN.
Elle comprenén second lieles centralités degpbles et des bourgs de proximitéou
| 6of fre ®conomigue y est diversifi ®e avec

mixité fonctionnelle. Ces centralités permettent dans un espace dense du tissu urbain de
faciliter les pratiques de proximité au contact de commerces, setviced ® ® qui pe ment

La pr®servation de fa-ades vivantes au
coordonn®es en mat. re de positionnement
publ i c, de mise en place dodéun plan de ci

statbnnement, de définitiathe linéaires commerciaux et/ou de périmetre de centralité

dans | e PLUE

Elle concernendinles nombreuses activités historiquement dithéselynamiques sur le

territoire

Les sites

doact i vat ho® sentmtéddans la diffus ou lavees des Z A E

entreprises isolées, sont confortées pour maintenir la performance de ces outils productifs
en accord avec la représentation demedustries a la campagne Leur optimisation sur
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site est encour ag®e ainsi qgue | eur d®mar ch
programme do®conomie cir.culaire de Mauges C

1.3.2 Accroitre la qalité des ZAE etes pbles économiques

L& am®n ag e mestréalisé selon dégieigatives qualitatives pour générer un
cadre de vie et de travail privilégs

Pour l es ZAE en e tesopératichd de meRoueeliementeunbain a
dominante économiquela qualité pour les opérations de constructioret

ddam®n a gsefaveriséepat a mi se en pl aceepédhgogiquasi | s pr e
dans |l es domai nes architecturaux, du pays
prescriptions, #&hier des Charges de Cession de Terrain (CCCT) Orientation

dd Am®nagement et de Pr ogr,emmksportentnsulese si t e
mutualisations de stationnemdnd e s p arespirmtiord(eux de pause/repos, ilot de

fraicheur, espace deiodiversitégtc), de la protection incendid,6 ai r es de | i vr ai
| & ®n ainsgdue la maitrise de la pollution lumineuse, la valorisation des Déchets
Industriels Banala signalétiquel 6 ut i | i sat i on dlabicdivetsitédti t ®s a l

la gestion intégrée des eaux pluviales.
Lesrequalificatiors de ZAEsont® g a | e me n td &l i GnotoeRcgatitenualimatittans
les sites existantsd aut ant plus | orsque ces ZAE const.i

Pour les espaces verts et blgus ®s ent s au sei hdedoavellessi tes d
pratiques de gestion des espace®nt mises en place en lien avec la préservation de

| environnement et (Eoe patuagetviergen permédbiité des odi v e
sols, essences v®g®tales, r'les des haies,

1.3.3 Programmer la pérennité fonciedes ZAE pour garantir une offre dans la

durée
Le SCOT pr ®coni se | a mi Sreouveaurn mddesvde e prog
commercialisation du fonciecessible gage de gestion de | desp
Mauges Communauté, collectivit€lmrge des ZAE, étudie les modalités pour
- Instaurer desout i | s d 6 e n g awpalitde det suive tela duealisé
architecturale, paysagére et environnementale des projetsxemple de
| Obl i gati on R®ell e Environnementale).

- Instaurer deouvelles formes de contractualisation avec les entrepasda mise
a disposition du foncie: clause de réméré, bail emphytéotique, bail a
construction, bail réel solidaire activités, etc

En lien avec la trajectoire ZAN © u t ide mosvallesi sorfacee foncieren continuité

des zones doactivit®s existantes suit un ph
des gisements existants. Cetbaditionsur & o f fénciexe est ajustée au plus prés des

besoins des projeties entreprisee N t enant ¢ o mgconemiglee | dar mat ur

- Concernant les ZAE structurantes, la nouvelle offre fonciére économique est localisée
en priorité en extension des zones existaftetie extensioast mobilisée sila ZAE
structurante est occup®e ° hauteur de 70
| ot ndoffre une diversit® de taille suff
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demandeuse® 6 aut r e s cbnopEradntairesadesiZAMsucturgaesent
étre envisagées, dans le respect de la jauge fonciére économique attribuée a

chaque commune, pour per mettre Il 61 mpl an

contraintes spécifiques (énergie, infrastructures, nuisances...) ou si, apres études

préalables,& f ai sabilit® des extensions ndo®tai:
- PourésZAH e proxi mit ®, la priorit® est mise

de | 0 e midével@gppetment nibdérést autorisé en fonction deesoins

identifiés localement not amment pour permettre | e d

endogenes qui souhaitent garder leur implantation local® ar excepti on,
localisationspeuvent étre envisagées, dans le respect de la jauge fonciere
économique attribué chaque commune

134 Mettre é&émntewnwseé fli cation des activit®s

Gage de |l a trajectoir

de Mauges Communautée s d o ¢ u me n prennedtéh ccomipta led divenstés

urbainesdu territoirp our proposer plus de valsdang aj out
un espacedensi fi ® et dot ® ddduantet emit X iotn® edd fpan
cohabitationsdl e s z ones dranges urbaineésie®lss espacgs résidentiels
stationnements (nombre, faculté de mutudéseemplacementfoisonnement lié a la

mixité fonctionnelletc), hauteursles batisautorisées plus importanes el on | dambi a
patrimoniale et architecturale pr@hespaces verts (avec de véritables usggesmpris

de biodiversité) des mutualisations possikd¢siuisances possibles (visuel, olfactive

sonorg.

e ZAN et e ncirtulaien avec
n

La mixité fonctionnellej ans | es z omers megbiiat des seivice® de,
proximité utiles augntreprises et aux salariés (salles de réungamgices de garde paou

la petite enfance restauration collectivetransportsalternatifs € ) sans que ces
implantations ne remettent en caus&daation principale de la zonet la dynamique
des centralités urbaines prochea notion de mixité fonctionnelle entre production,
formation, télétravail et hébergemesgttout particulierement appliquée au site pilote de
Synergiea MontrevaultsurEvre

Des opérations démonstrativedd 6 i ni t i at i v gue gontencoB®ragesoau p u bl i
regard des opératioad 6 i mmo b i | i er d 0 e nupoiat derviedemsodep er f or |
constructi f, des ®nertgeiretsi aetr ede vi bhagbst a
industriellé

Dans les ZA&iilesopérations de renouvellement urbaimportant un volet économigue
les activités de services awentreprisessontencouragées sous forme groupée en
i mmobilier ddédentreprise.
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Pour aller plus loin

Exempl e de transpprescriptonon/ appl i ce
Exemples de vill age:edd ari tmmoednd ipublcild® el
une optimisation de | 6espace (emprises

fonctionnelle.

= ke

=
4
S

Public : palis industrie Saint Nazaire (44)

1.3.5 Accompagneles activités productives isolées

La préservatiordes activitésndustrielles ou artisanalesxistantesisolées doit étre
i nt ®gr ®e aux do ccuce@ sans exctlr@ Wes braxités $oncionnelles

éventuelles

Les conditions decohabitationavec les quartiers ou espaces naturels ou agricoles voisins
sontpréciséesen prenant en compte les spécificités des contéxtais, odeur, rapport
aux paysages, conditions de dessertecé)

Dans¢ c arsdéndéagemennécessaire(sécurité, projet de développement, enjeu
ddempl oi , € ) ,u nle d azcocrvieé edl faanlisénles conditions de
renouvellement urbagu de renaturatiode sitegdélaissésont définies dans le document
ddurbani sme en accord avec Mauges Communau
ZAE
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2. Assurer une offre commerciale équilibrée sur le
territoire

Rappel du diagnostic

La mutation tammerganml ens descrncentratio
direct des flux routiers, souvent au détriment des services de proximité et du dynam
certains bourg€ertaines ZAE ont pu voir de fait ces derniéres années un fort dévelopf
d'"activit® commerciale de p®ri ph®ri e,
peu qualifiée au sein méme des espaces productifs.

aires ur bai nes nant ¢

La proximit® d
0 t fortement d®vel opp@

commerci al e S
significative.

e s
e s

En plus des solutions apportées par le commerce en ligne, diverses formules de comi
s®dentaires restent particuli rement u

Rappel dPAS:
Pl usi eurs axes du Projet ddoAm®nagement
économique du territoire

- Réorganiser les espaces dédiés aux commerces par une recherche de mixité fonc
dans les centralités, la préservation de facades vivantes, la remobilisation de «
vacantes, |l a consolidation de Iidhddsplans

de circul ation et de stationnement at
-Consolider | e bassin de chal andi se | ¢
territoire, partir doune compl ®men i
et p®riph®rie, afin de favor i saeldeslcentre:
bourgs

21 Organi ser | dar mature commerci al e

La diversit® des formes de | 6offre commer ci

triple objectif : assurer la trajectoire ZAN, lutter contre I'évasion commerciale et préserver

le dynamisme des centralités en proximitéec ces ambitionte SCOT définit une
armature commerciale en | ien avec | 6ar mat ur
et fixe les régles possibles d'évolution dans les années a venir.

LescentralitésetlesSe ¢ t e inplantatobr®Périphérique(SIPYyonstituent la structuration

de | 6of fr ede dlauges €onunmuradt@ette structuration commerciale est

garante de la préservation des grands équilibres en matiefea m®n a g e me nt ( mo L
logement, etc.) et créée les conditions pérennes de la vitalité des cenRalitésela,

| 6of fre commerciale est renforc®e dans | es
et elle est complétée pour les pbles principaux sur des secteurs périphériques définis.
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Carte de |l ocalisation pr ®f ® entielle pour

centralitésle | dar maeur besar Bacheurs do(SHp!| ant at.i
Le Document dOoOAm®nagement Artisanal Commer ¢

|l es conditions dodi mpl ant atEn aohérencd awc lsBqui per
Opératiors de Revitalisation du Territoire (ORT) et par la suite avec les périmetres de
centralité définis dans le PLU, tesivelles implantations commerciale@ar création,
extension ou changement de destination dour
par ordre de priorité au sein des centralitépuis de maniére complémentaire, dans les
Secteurs dol mpl an$IR), tidenifresparPe@AACIabr&sr Geg SRR s
ont vocation a accueillir le commerce dont le fonctionnement et lasidimsont
incompatibles avec les centralités et ddaible condition que
1 La nouvelle offre commerciale participe a la diversité et a la complémentarité
avec | 6offre des centralit®s
1 La nouvelle offre contribue a lutter contre une évasion commerciale démontrée
vers les grandes agglomérations voisines.

En dehors des deux localisations préférentielles que sont les centralités et les SIP, les
documents doéurbani sme dérecunesgelsgolu lea r ecol
commerce et les services se sont déployés au cours des dernieres années dans une seule

| ogi que doéopport unletmaintipnaesremptaceménts comohercgauxf | u x
existants est possible par leur réhabilitation ou leur extension mesurée. Cette évolution
encadrée peut réunir le cas échédnes condi ti ons ddam®nageme
gualification ddune centralit® compl ®ment ai
par | e biais do6OAP, DPUEé) .
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22 Il nscrire | 6offre commerciale dans des

2.2.1 Les centralités urbaines

La qualification des centralités effectuée précédemment, est complétée pour le volet
commer ci al sous | 6 danptulalgé de fonctions(admmistratewene n t de
commerciale, culturelle, économique, sociale, politique, touristique, de services...) ayant la
capacité de répondre aux besoins des habitants et des consommateurs extérieurs du
territoire, mais aussles lieux de représentatiorde la qualité de vie des Mauges

(rencontre, convivialité, paysage, patrimoiagpir, santé).

Le DAACL -@pres détermineles centralitéte n accord avec.lUledar mat u
documents dour bani sme’ldurcéchallax doi vent | es dB@
Dans legentralités,les i e d s d Oaffentdseauxiztdmenerces peuvent étre protégés

sur des linéaires ciblés et pertinents afin de limiter les changements de destination

not amment vers de | 6habitat. La coh®rence .
est prise en compte.

Lesmixités de vocationsdoivent étre autorisées en particulietrerétages en lien avec
la valorisation commerciale des 1#zchaussée et |l a capaci t® dbacc
autonome aux étages supérieurs

LOespace publm®r idteesntcemnne aqu al®st ® ddam®nage
par cour smisk @mascédna tommerciale des vitrines, valorisation du patrimoine,

terrasses)ot de fraicheur paysager par ki ngs, s®curit® pi ®t ons
LOi nt ®g canmeéraes nordélentairessera égalementprise en compteau
traitement de | despace public.

Les acces enodes actifsvers les secteurs commerciaux et de service des centralités seront
favorisés s®curit®, stationnement é

222 L6offre commerciale p®riph®riqgue

Danslezsones ddactivit®s c exsianges e alanmémeatitralqeie p ®r i p
toutes les ZAEun accenttout particulier sera porté sur €ur requalification:
rafraichissement et paysagement, mobilités alternatives, qualité architecturales,
désimperméabilisationpptimisation et mutualisationd e | 0 e(stgticnrement,

s t o c k ,@gemiésnouvelles et renouvelapiestement des friches, réaffectation des

batis vacants

Du fait de leur situation en entrées de poles, la composition urbaine et le volet paysager
des zones commerciales doivent gardatperceptiondel 6 i dent i t @fourdeu t er r i
visiteur etles habitanpsar | a mobi |l i sati on ddéun (&thsembl e

vitrine, espac.e public, paysageé)

En lien avec le rapport aux axes routiers majeurs en entrégllde bs documents

ddur banientdese gate®deoprojets urbaitsnt les régles soient compatibles

avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi
que de la qualité de l'urbanisme et des paysages t i t r eL1t-4-4du@ade t i c | e
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de | durLbampits ma s at i des espaees tiélisséscest mtagrée sons ses
différentes formes optique environnementale, paysagere ou de construction dans le
respect doun plan de.composition urbaine co

Le Document dOoAm®nagement Artisanal Commer
DOO | es conditions doi mplantations des ®qui
l eur i mpact significatif spéciseladoeahs@&ionadgse me nt
Secteurs doél mplantation P®riph®riqgue et | es
doéoi mpl antati on

Le DAACL vient pr®ciser | doffre commerci al

ptles principaux au titre des Sectieurs doln
- Chemillé, a la zone commerciale des JRoistes et au secteur du Bompas
- Beaupréau, a la zone commerciale du Planty couplé avec le secteur de la Loge et
a la zone commerciale Saimd@ne
- SaintMacaired SaintAndr ®, ~ | a zone commerci al e de
la zone commerciale de la Croix Verte
- Montjeand La Pommeraye, au secteur Jean Modnhet Tranchet

Pour aller plusloin
Exemple deansposition/applicatiah®d une prescri pti c
Projets urbains ddentr®e de ville ret

Un traitement paysager et architectural qualitatif pour valoriser les entrées de ville et di
littorales. LO6int®gration des transport
nature des enseignewlorisdse territc

Entrée HoreeSENSR aire
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Afin deconforterun tourisme axsur les pratiques de pleine natdavorables a la santé

et respectueux de son environnement, le SCOT affirme la wadaié@elopper de facon
raisonnéale nouvées infrastructures et aménagemestessaires au développement de
cette activité hébergements, lieux de restauration, activités de pleine nature, visite du

patrimoine

3.1.1 Mettreenvaleurumtur i sme i nt®gr:® ~ | denvi
Les points ddéattraction touristiqgues
do®l ®ments | i ®sa taruixmopianyes,ag'esl,a alui odi
sociale sp®cifigueé soit autant dobar
0 am®nagement ddespaces d®di ®s l a p
grand public, ainsi gue cell es desti
avec | e GR de | 0Evr sontedsaesdinterventiotpréoritaires

En lien avec la valorisation du patrimoine bati et environneméesalconditions
0i nt ®gr ati on " | 6 envi s towristiguesgheéliergerdeats, nou v e

d

3. Batir unprojet touristiqueintégréaf efvironnement

Rappel du diagnostic

Lédactivit® touristique du territoire e
fen°tre ouverte sur | a Loire et doune
un dynami sme tourn® ver s [ied dendor®envirennemel
bocager et de son patrimoine.

Si | 6i nt ® i eur du territoire est moins
points doéint®r°t majeurs | imit®s, h®be
ddun paysage tr s or i gi hitants bientdéveldppén.e pr

Pl usi eurs axes du Projet d6Am®nagement
économique du territoire

- Consol i d etouristigiessur tes reves de Loire
- Accompagner | a strat®gie ddam®nager
du territoire sous | 6angle de | a pl
- D®vel opper un tourisme vert ~ part.|
en plein air, ddéinstall ations ddac
patri moni ale et paysag re, &
- Soutenir wun tourisme durable, favol
plein air, |l a (re)d®couverte doun g
31 Conforter | dattracti vintéri@resse | a

restauration, activité@e pleine nature, visite du patrimoie sontdéfinies dans leBLU:

lacapacit® dobéaccuei l p r e nlafégratioa archikecturaet e

MAUGES COMMUNAUTE/ h¢ 59{ a! ! D9{ «k 5h/!a9b¢ 5QhwLO9b¢! ¢Lhb{ 9¢ 5Qh.209/ ¢ L C{

ronnem

~

C



patrimonialeet paysagére du batet des stationnementls,ge st i on de | deau et
de | 6i mp e r |lmtesseérte par Isgaotbiioni,t ®s acti ves €

La remise en état des sites au regard des activités tourisequée de vie ou qui
déménageraiengstpréconise en intégrant les enjeux de dépollution / renaturati©es
activités touristiqu@mrteronten prioritésurles projetsle réhabilitation de sites en friches
sans exclurde projets nouveaugiblés

La préservation et la restauration du cadre de vie rural et agrigaldicipent a

| héioation deson attractivittDans ce seng, tiéveloppement de projets touristiques
hybrides (hébergement et activité assocpEs)t impliquerde justifier des changements

de destination de bati existant ayant eu une vocation agricole vers de nouveaux usages
Des lors, la conciliation des usages entre les activités touristiques en milieu rural et les
activités agricoles est privilégiée.

312 Li miter | es impacts sur | denvironnement

En lien avec la trajectoire ZAdNI SCol | es d o c u medoitestassii@rder bani s mw
maintienl eitension éventueltr la créatiormesuréel 6 a c tagriatouristiguesu eco

touristiques nt ®gr ®e s 7 : Hélfeggaments de plaineaim isirts, restauration

etcLe tourisme rel ve du champ de | 6®conomi e
ont un I mpact sur | a trajectoire de sob
artificialisatioi.

Les usages des sites touristiques temporsimgsa adapterselon les saisans

Litinérancg ma r ¢ h e demand@&Ildendeux maitriser le fondere a la fragilité des
conventions de passagea protectiondes chemins rurauxa prise en comptele la
multifonctionnalité des espaces travesé&n adéquation avec les prescriptions de la
trame verte et bleu® et le partage desusages etles modes d'entretiens associés (en

particulier avec le monde agricpont aut ant de solutions =~ me
La pérennité des installations touristiques est permiggpari se en T uvre de s
favorables a unegestion durable politique ddacquisition,
professionnels du tourisn a u x ,. DSPé)

En lien avec les documents réglementaire en viguelar gestion des risqugaPRI, PAPI,

AZl éess document prévaedtl relsa nciosnndei t i ons dodi nst al
touristiques saisonni res int®gr®e®ar” | denv
exemple, les sites touristiques temporaires sont possibles par une adaptation des
installations modulabléans les secteurs contraint par des aléas météorologiques.
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Pour aller plus loin
Le croisement led ar mat ur e environnementale est e
démarche locale menée depuis 2020 pour enrichir la base de connaissances et mobiliser |
territoire. La qualification des axes du schéma directeur cycldigie liénéette intégration dal
| 6 envi rlbressoe plesieurs. ax@sdévelopper avec des thématiques cdenmoeite de
dd Art agnan

2o

> < 3

e
oy s

Légende

Trame verte et bleue Il Réservoir de Biodiversité

I Trame verte  —— Schéma directeur cyclable
Trame bleue ® Inventaire du Patrimoine

[ [ Y

321 Const it ue ritinérancedvec dasiouclasdocatb@iopices aux
modes actifs

32 Garantir |l a continuit® des grands

En lien avec le PDIRRIes schémas directeurs de déploiement des modes(aékifs

piéton) le s

actvespr oj et ®s ou arr°t®s : GRP au f

structurant entre LoieeVéloet Vend®e/ Chol et ai s, trangput e

navigable encanoéd kayak...

d o c ume nt doivedtdhscrird lagyrands rtieéraires de mobilité

Audela du PDIPRt des schémas directeurs de déploiement des modes kedifs,
ocument s doideotir ba®@grsenre | ° 0% i | dispesiieny r ent

d
)
d
d

®gl ement aires autorisant | a final.@
0i
es axes routiers, e

sat

Les cohabitations entre modes actifs de déplacements et circulation agrical&ciliter
our garantir | a s ®c ur(nutualisatian cheming,isécerité dds e s

P
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ani maux dans | es pO©turages, pr ®servation de
les fermes € )

Dans les espaces naturétsestierset les zones deenaturation| 6 acc s estu publ i
encouragé dans une démarche de sensibilisation/préservation du nhiésu.
stationnementsontintégrés au paysage et adaptés a la sensibilité des siteése( a

di stance, I mper m®abilisation | imit®e, I nt ®g

En proximit® des cour s déseanbinéallaanotipnrde se en
saisonnalité

3.3 Consoliderles ondi ti ons ddaccuei |

Enlien avec le PDIPR, les itinéraires structurants, les garesrétsdes transports
collectifs et |l es sites doaccaéemidentesour i st
modalités pour assurer lasondi t i ons ddaccueisérviced wWle publ i c
réparation, stationnement sécurisés, hébergements, restaaréitaration gare lignes

autocars odransport a la demande

Les connexions des itinéraires structurantsntre les bourgs (services, commerces,

h®ber ge mtdenltiseéuyx doi nt ®r °t (poi nt ssorddes vue, ®
compléments indispensaldes x gr ands axes doditi n®r ance

3.4 Accentuela valorisation du patrimoine existant

3.4.1 Faire du @trimoineun axe fort ducadre de vie etunsupport de visite

Les grands sites naturels et patrimoniauxsont valorisés dans le respect de la
préservation de leurs spécificités paysagere et environnemehtdiee: slipéaienavec

les deux sites classés du Verrou du Val de Loire et le Promontoire du Mont lésonne
vallées intérieures, les Gardes, lelsdteaux, parcs et jardins, abbayekes Sites
Patrimoniaux Remarquables (SPR) de Montfadoatigné, SairElorentle-Vieil et
Beaupréau

Mauges Communawté@couragde s p r ajyipement stdudt@ant en bord de Late

ailleurs sur le territote contri buant Maugéspentlienr avectlasvi t ®
thématiques fédératrices que sont la terre de production, les flux et frontiéres, la résilience

des Guerres de Vendée a la reconstruction économique apres la crise de la chaussure, et

la représentation collective de la vie sociale.

En lien avec la reconquéte commerciale et résidentielle des centralipéaliflaation

des espaces publicau travers dela valorisation du patrimoine bati et paysageoit

étre encouragédans les documerdsd ur bani s me . EI'l e porte en p
de convivialit®, | es par ki ngseéchahgeuss) poi nt s
Sdagi ssant de Icdteregualifieiioh prethcesn comptesdestiogiquesde

parcours originaux de visitemssurant un équilibre entre espaais stationnement,
centralitésguartiers résidentiels, mobilités actives et préservation du patrimoine.
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3.4.2 Assurer les dispositions dédiées dnangementde destination

Les docume n inscrivehta pasdibdité desharggementsde destinationdu

bot i, ddéinstall ations ext ®r i eumaanmentnt ®g r ®¢
| 6®mer gence ddun proj et dkébargenseantrastauraion,on t ou
muséographie, loisimtc.) Il appartiendra ax planslocauxd 6 u r b @PhUlle jnstfier

au cas par cas le(s) changement(s) de destination nécesdaires 6 i mpact | i mi t ®
agricole de proximiteé.

Cettepossibilitéestofferte a la foispour lesbatimentsd 6 i nagroele®en fricheou a

potentiel de reconversi@ituéslanseésc e nt r e s u r (bad da lsoireds@atears ®r ° t
patr i moni eubaténents qgrieoles en friche et sans perspective de reprise
ddact i vi ta®ocatigaventeld efnebergementoitf ai re | dobj et doL
touristique consolidé dans ses dimensions économifpesgionnellegaccessibilité,
stationnement, mobilité douce, sécurité inceedrespectueuses dmn environnement
(pollution lmi neus e, l i mitation de | OGarchitpcturald®abi | i s
projet dans | a continuit® de | didentit® du
ligérien de caradre) .

Pour aller plus loin
Mauges Communaat@bitionne diaire du patrimoine local un levier de développement e
d6at t rDewdppels & grofts ont été lancés pour soutenir des initiativeslocalesération
avec les associations du territ§re r t out , un groupe de trav
collecter et définir les axes de valorisation échelonnées dans le temps.

Le futur itin®raire de Grande Randon
dans le prolongement dik¢ |  d e, delladpéatiqueede canéay ak et de | a
GRP constituera une nouvelle offre de p
contribuera ° | di nt ®rtédes habitants.iLesparcogrs lengearit le @&
ddeau, ses nombreux moulins et passant

acquisitions foncieres consolidées. Une continuité touristiquigubleeta ainsi définie depuis |
Loire da Vendée.

’-\-'de
¢
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4. Accompagner une agriculture en mutation

Rappetudiagnostic

La fonction productive nourrici re est
|l e territoire participe pleinement =~ |
des paysages, ° | 6armature humai neé
Lébadaptati on des pratigues agricoles e

entreprise par des actions en faveur de la captation du carbone, de la préservation

bi odiversit®, de | a gestion dur laprbdectior
do®nergies (bois, solaire sur boOti ment
Rappetiu PAS:

l nscrite dans |l es th mes f®d®rateurs d
territoire une terre de production. Son r@leurricier est soutenu, en particulier par
pratiques doOo®l evage qui participent °
|l es activit®s en mesure doatteindre | C

la mobilisation effedote sur la confortation de la trame verte et bleue. La trajectoire
sobriété fonciére concoure également a préserver les terres agricoles.

4.1 La préservation des potentiels de production

- Favoriser le développement etrenouvellement des exploitations agricoles

- Protéger les espaces agricoles productifs a visée alimentaire dans une logique de
filiere de production (amont/aval)

- Limiter la construction de nouveaux éléments batis isolés pour éviter le
renforcement du mitage déja existant

- Garantir | usage agricdlbOtdarent | eddek Pt o
serre, hangar pour les engins agricoles, installation nécessaire aux activités
agricol esé)

- Soutenir une économie agricole locale et responsable par le développement de
projets ddagricul ture (@emetreledéploemen® et de
encadr® doéactivit®s | i ®es aux activit®s
"l a fermeé)

- Accompagner | a diversification en | ien
ou la destruction du bati agricole obsoletdes opérations de renaturation le cas
échéant

- Explorer | a possibilit® déune gestion fc
de pO©turage doéint®r°t (exemple sur des
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coupures par des sentiers de randonnée ou des parcelles dédiées a du paturage
de | oisirse)

- Respecter lesngagements en matiére de sobriété fonciere en tenant compte des
enjeux agricoles dans |l es choix doéur bani

- Accompagndespratiques agricoles (agroécologie, agroforesteaigriculture de
conservation des sols, méthanisptiant a reduire les émissions de gaz a effet
de serre et |l es pressions sur | 6denvironn

42 Le maintien doune cohabitation serein

- Accompagnela nécessité du logementdefoncpoao ur | i mi t er | es cor
notamment en accompagnanp&cours résidentiel des cédants

- Sensibiliser les nouveaux habitants du territoire sur les besoins alimentaires et la
contribution de | 6agriculture | ocale

- Al lier | e d®vel opp ecoats avecdure réfléxionf siirrlee e n ¢
devenirdes batis agricoles inoccupés et/ou en friche par une transformation en
vue doun changement de destination ou au
| activit® agricol e.

- SOutenir I'dinnovation et | 0exp®ri mentat:i
de projets ddédam®nagement partici-pant au
p©t urage, verger, ¢€&)

- I nt®grer |l a sp®cificit® des <circulation:
de voirie

- Mettre en Tuvre une communication sur si
communés)et © | 6at t e nf(ialeconcaues sles hatabes, towmavec s

des visites pmuserspiliserisurlastpratues agiicolesles

- Constituer un maillage de chemins de randonnée en adéquation avec le tissu
agricole

- Préserver et intensifier le maillage bocagetamment grace au maintien de
| 6 ®l evage.

- Mainteniretvalorisdr a pl ace de | 6arbre et des haie
particulier au s enveniive et navdricdace avadgfi i cul t u
climatique

- Accompagner les exploitations agricoles dans une démaunclaeieusalans la
gestion ddaressourcel ans | 0 e s p eau (péndtratiorceti dtotkage der | ©
| 6eau dans | e sol avec | 6am®lioration de

organique, adaptation des pratiques culturale® s er ves de st ockage
le respect des enjeux environnementaux, réutilisation des eaux usges, etc.

- Préserver les zones humides reconnues des acti@isaah unemodification
impactantepour la qualité des solpréservation du milieu et de la fonctionnalité
hydraulique).
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- Permettre | a di versification ddacti vit
respectant |l a charte de Maugmgétanlfo mmun a
| 6 ap p ldes teddsen wgueus u r  oltéisamg r | v

Pour aller plus loin
Exemple deansposition/applicatiahd une pr esc
Unecharte de bon voisinageété réalisée par la Ville de Beaupréau
enMauges avec les stagiairesTechnicien agricole du Centre de
Formation de Jallais pour favoriser la cohabitation entre agricultev
habitants des zones rurales. A la présentation des modes et ten
travail des agriculteurs, une série de fiche explique les odeur:
pr ®sence de mouches, | 6 ®t at C
randonn®e, | es pesticides, | e
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Charte de bon voisinage
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https://www.beaupreauenmauges.fr/images/BEM/Vie_Municipale/Publications/Autres_publications/charte_bien_vivre_campagneOK.pdf
https://www.beaupreauenmauges.fr/images/BEM/Vie_Municipale/Publications/Autres_publications/charte_bien_vivre_campagneOK.pdf

Axe 2 Organiser les
conditions de vie poul
un territoire respirable



5. Continuer a améliorer la qualité de parc de logements
existant

Rappetu diagnostic

La qualité du parc de logements existants est un sujet majeur, puisque par définitic

d®] ° pr ®sent s unreprébeate 54 O00 runitésoAu sein dece pagcuud
des r®sidences principales date dobéava
partie de ces | ogements a d®) " fait |
et/oudanslecade des di spositifs ddédam®liorat.
(OPAH, OPK-RU), les efforts sont a poursuivre.

Ldarchitecture | ocale est |l i ®e au soc
secteurs du territoire (Val de Loire &
brique, |l e secteur du Layaoamstavee lieads
richesse patrimoniale fait | dobjet i
classéPS MV , SPR) . Une d®marche r®cente °
®vi dence divers ® ®ments patrimoni aux
ordinaire, ddespaces naturels att acahamss

des monuments et équipements, des béatis agricoles ex deaaractére, du patrimoine
arch®ol ogi queeé

RappetluPAS:

La mobilisation qualitative de | 0dexi st
dduneenpaprrt®sent ant | davantage de soint
tenir, premi re boucle de DORARuomiempaad
de monter en gamme sur | e plan ®n e rbguiyt
de mobiliser le parc de logements vacants, dans les secteurs ou la vacance, no
structurelle, est encore présente etdeaehui f i er | 6habitat pou
La r®novation et | a mobilisation de 120

héritées des sites a remobiliser, en vue de préserver et de valoriser le caractére patri
et par la réversibilité des sites, dont les batiments initiateé & usage agricole soumis
changement de destination

5.1 Poursuivre la réhabilitation et la rénovation énergétigue du parc de
logements existants

Engag®e dans diff®rents dispositifs de re
logements (dans le cadre du PCAET et du PLH, au travers notamment des OPAH / OPAH

RU et de | a Maison de | 6Habitat), Mauges C
attentim s ur | 6am®l i oration de | a qualit® de v
vertueux, not amment sur |l e plan ®ner g®tigq
patrimoniale du boOt i d 0 iCed &ftioAstsontgau lier amar q u e

['élaboration du deuxieme PL#t des suivants.
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- Sbappuyer sur |l es dispositifs de r®habil
national Fr an c e ORABIOPAHRIJIORT ave® e nor mandi eé)ans | 8¢
mais aussi sur les dispositions qui peuverngrédes au niveau local (visant un moindre

reste " charge pour | es m®nagesé).

- Prendre en compte notamment les problématiques de :

o Léhabitat indigne et insalubre, face
observés.

0 Vacance de longue durée, paemettre sur le marché des logements qui en sont
exclus depuis longtemps. Différents dispositifs peuvent étre envisagéeK
del a taxe doéhabitation sur | es | ogements

o Confort do®t ® dans | a notion de pr®car.
guestion du chauffage dohiver.

- Permettre la reconfiguration du parc existant en lien anedensificatiormesurée
et contréléades centrevourgs.

- Améliorer la qualité architecturale du parc de logemamtsprenant en compte
| 6i denti t® des | ieux par | e conemmminer s ddun

- Accompagnet 6 i nnovat i ores de cosstruttiensde nghalilitaiion
(types de mat ®enicangexvanbucen intégrantiess grincipales
caractéristiques dedéments identitairedu batiet/o u  d eet/ du@uiqladier

Pour aller plus loin
Exemple deansposition/applicati@hd une pr escr i pti o

Aides |l ocales ©° | 6am®lioration des | ¢
France (secteurs ABF) mises en platauiessurLoire,Chemilléen-Anjou et a Sevremoin
Aide | ocal e 7 | 0 aMoRttevaoksutwre, Mangesue sire.f a -
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52 1l nt ®qgr er |l a di mensi on patri moni al e d
pour de I dhabitat

- Identifier les éléments remarquables du patrimoine ordinaire relevant de différents
themes (industriel, culturel, agriéo)e.

- Garantir la bonne intégration patrimoniale et paysagére des projets urbains et

ddbam®nagement , en ®tant exempl aijafik dans |
doaffirme®ril ®esi gaescddun territoire respi
des Mauges

- Augmenter l'attractivité globale du parc ancien (privépohlig pour apporterune
meilleure qualité de vie a la population par la poursuite et l'accentuation de
programmes de requalification et rénovation thermique des béatiments et plus
particulierement des logements

- Apporter une attentioparticuliere a l'intégration architecturale et paysagere des
nouvelles constructions dans les secteurs a forte valeur patrimoniale

- Affirmer l'identité des bourgs sous le prisme du patrimoine (bati et vernaculaire) et
du traitement qualitatif des espaces publics

- Permettre le changement de destination des batirearzene naturelle ou agricole
aconditonci t res suivants analys®s darts | e ca
pr®ci s®s | ors doéun d®p!t ddaut:orisation d

O que mip@ ct s oactivitélagricad (nuianceglfactivds,dacoustiques
et diverses liées aux pratiques cudtas,proximité de batimentd 6 ® 1 e v a g e
®pandage, mobilit® dbédengins agricol es,

0 que le bati concerné présenten caractere patrimoniavec un projet de
qualité pour son intégraticians | e paysage et | denvir
proximité.

o qudil soit s®ceardws ® paquaea ncdicohuereditea r(
de proximité ou équipement propre)

0 gue les conditions de desserte en eau potable électricité soient suffisantes
ou prévues dans le projet en équipement prgpre

o que les flux occasionngar la nouvelle destinatiospient compatiblegvec
infrastructures de mobilité existstea ns | denvi ronnement du
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6.! OONRPNUNB I RADGSNBEBAFAOLFIGAZ2Y

Rappetu diagnostic

Le vieillissement de | a popul ation es
comme dans bien ddautres territoires.
deviennent sous occup®s et non aidaPt ®
handi cap. Léoffre adapt®e aux besoins
un ®I ®ment du parcours r®sidenti el gu

doune offre nouvell e pl us I|egdneptsqd peuyed ala
étre investis par des familles qui rencontrent de plus en plus de difficultés a dahstler
neuf.

Parall | ement, ddautres cat®gories de
| ogement ou doéh®bergement . Pour mi e u x
Mauges Communauté a lancé différentes études (sur les thémes : jeunes, genséq \
et a commenc® ° mettre en Tuvre des d
faveur doune pl ushébggermemtdempomirexh et z® |sdoblitgbeai
ddattribution avec mise en placatd@Ch
Convention Intercommunale doAttributi
Demande et dolnformation des Demandeu]

LoO®volution des modes de vie des m®na
forte augmentation du nombre de petits ménages, alors que le parc de logements, mc
est essentiell ement compos® deangeae dertain:
produits | imite |l es possibilit®s doin
locativepubliquereste encore peu développée, alors que prés des trois quarts des hat
sont éligibles. Les évolutions qui sont en mérgietées par le Programme Local ¢
| 6 Ha b i t paidentpBuk ud yééquilibrage, pour tendre vers une gamme plus con
de logements en typologie, mais aussi en catégorie de produit.

Rappetiu PAS:
Lédaugment at i adM acce uled | ¢ a maodiatm@nent dans

de proposer une offre de logements diversifiée et de qualité pour chaque type de popul
et pour °tre en proximit® de | 6offre d
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6.1 £l argi r | 6offre de | ogements adapt ®s
situation de handicap

0 Renforceda mixité socialeen offrant une diversité de logements, dans une
logique permettant de répondre aux objectifs degualification des centres
bourgs.

o Construire des offres de logements adaptés a proximité des équipements
sanitaires epublics.

0 «Logements passerelles proximité des EHPAD et/ou des maisons de
santé pour que les personnes puissent bénéficier des services de
restauration, ddani mati on, de | aver.i

0 Logements adaptables, modulables.

0 Logements de petitille permettant de libérer les grands pavillons et
de facon a limitel 6 adapt ati on des grands | oge
agées en sous occupation de leur logene¢rde limiter d'autant les
travaux d'adaptation a la perte de mobilité des personnes agées.

o0 Logements intégrant de la domotigeé les usages du numérique,
notamment pour permettre le maintien a domicile des personnes en perte
ddautonomi e

- Travailler |l a question des moleerthines ®s f ac
centralités

- Conforter |locgardittaactpVi ¢é® €essdappuyant su
tissu associatif, cal me, co%t dewiel ogement

- Mobiliser les investisseurs et les acteurs locaux pour développer ces opérations et
communiquer sur les expérimentations réalisées

Exempledetransposition/applicati@ahd u n e

fR®si dence du Grain doéoOr :
Chall enger €& en p-emMaugesc résidenced
domotisée, de 30 appartements adaptés a des seniors compre
une salle commune (Magteoire Habitat).

fProjet de | dassoci a-surEora: h&bdab i
pour 4 a 6 seniors dans une maison en cours de réhabilitation
ciur de bourg, avec espace d
participatif.

S
Pour aller plus loin
presc
S 1
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62 Am®l i orer | dacc s au |l ogement des pub

- Favoriser des projets de logements faisant cohabiter différentes générations (espaces
et services mutualisésfice a une localisation des opérations et a un montage des
projets appropriés(par exemple le regroupement de personnes agées dans de
grandes maisons bien situées en centralité et adaptées a leur age)

- Permettrel 6i mpl det amtoiuvrel | es f or mes dohabiter
d®pl a-ablesé) au sein de | a trame urbain
logements évolutifs.

- Développer dehébergementsemporairessans création de mitage sbus réserve
ddune int®grationdpaydaaqvi € one Haoeelt uawes @ |
des salariés, saisonniers, stagiaires...) pour répondre aux besoins ponctuels des
entreprisesLes zones ddactivit®s et |l es zones
possibilité.

- Favoriser le développement des logements destinés aux ménages les plus fragiles
d®pourvus de moyen de |l ocomotion, en pri o
bénéficier de la proximité des commerces, des équipements et des services, voire
d 6 udesserte en transpodrganisé et éviter ainsi de créer des situations qui les
fragiliseraient davantage

- R®pondre aux besoins des
Sch®ma D®partement al do A
ref l exi on ° | 86®chell e de

gens du voyage ¢
cueenlena¢clad O habi t

g
c a
Mauges Communaut ®

Pour aller plus loin
Exemplede transposition/applicatiah & yrescription

Projet assoColathrfi siodAAMMAI t at part ag®,
Chemilléen-Anjou (Mainet-Loire habitat) habitat innovant favorisant la mixité sociale, |
®changes entre g®n®r ations etvelklésphud r ai
fragiles notamment les personnes en situation de handicap.

6.3 Favoriser |l a diversification de | 0of f

- Diversifier |1 doffre, en ouvVvrrechetchantanega mme
complémentarité de programmation, qui peut allepdhblicréglementé au produit
libre réalisé par des opérateurs privés.

- Limiter la production de grands pavillons, au profit de typologies plus réduites, avec
des espaces mutualisés.

- Prendre en compte les principes de mixité sociale propres a la programmation de
logementpublics lorsque le marché le perime

- S6inscrire dans | e rattrapage | i ® ° | 6art
auxc o mmu n e s , en cohs@érantdes logements publics dans une acceptation
large de toutes les dimensions du logement social de la loi SRU
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Objectif de production de logementpublicsselon I'armature territoriale

Minimum de 30% de logemenfaublicsdans la production

Dans les poles principaux
P P P neuve de logements

Minimum de 20% de logemengaublicsdans la production

Dans les péles secondaires
neuve de logements

Minimum de 10% de logemengaublicsdans la production

Dans les bourgs de proximit
neuve de logements

*1' |l sdagit doun e ilovoweedrameplapfera traversdesuOAR dagsu 6
l es PLU. Les minirmdmsaranatt@s esdaeppliitpuda mtl es L
précisés par commune dans le PLH.

0
.
.
.
W

K
.
K
S

. Péle principal O Péle secondaire

® Bourg de proximité

Péle patrimonial, Pdle complémentaire
2 (patrimonial, culturel
‘ culturel et e_nV'ro' . et environnemental)
nnemental a assurant des flux entre
rayonnement national le Sud et le Nord

Autoroute / Route

o . 2
5 *" Voie ferrée
2x2 voies &M

principale
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7. Répondre aux besoins de logements dans un modele

sobre en foncier

Rappeblu diagnostic

La dynamique démographique de Mauges Communauté est en retrait au regal
métropoles nantaise et angevine, auae réduction de la population dans un croissant I
Est du territoire. Désormais, la croissance démographique est portée par un solde
ralenti, alors que les départs de population deviennent plus nombreux que les arrivée
Le parc des résidences principales reste dominé par les résidences principales de

taill e 56% comptent au moins 5 pi C
ddhabitat maj oritaire, de nouvel des Brmes
urbaines (collectif, | ogement i nter mo®:«

publics de qualité sont menées.

Rappetiu PAS:

Lébappartenance ° une r ®gion Pays de
démographiques de la Low&tlantique, de la Vendée et du Maked-Loire, est favorable
aux Mauges qui se trouve au contact de ces trois entités. Les projections démaegi
r®gi onal es soul i gnent -Atlardicué & lertg teena (+8,49%0/sa
| hori zon 2070, Omphale 2018). Dans <ce
un développement démographique en concordance avec cette dynamique.

Dans | a perspective du ZAN | a r®ponse
avec | 6offre classique de | a maison in
passe par plus de logements collectifs et intermédiaires, diéguatégrés dans leu
environnement, que de pavillonnaire.

71 Produire une offre de | ogements pour
des ménages
La d®termination des besoins en | ogements

Celuici est basé sur la méthode dite dpeint mort>, comprenant une estimation des

besoins en logements permettant la stabilité de la population et une hypothes
ddaugmentation du nombre des habitants.

Apr s avoir ®t udi ® di ff®ents sc®nar.i
Mauges Communaut® sdest arr°t® sur un
2044 inclus, ce qui porte la population a 1800 habitants en 2045. Les hypotheses

retenues dans ce scénario

0S,
t aux
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- SOappuient cigsance U n e 20142019 incly ScEnario SCo
d®mogr aphi que s o0 u CAMaugeeCompugayte | ,g) a (2020-2044incly |
de nouveaux habitants , _ 2095

A - Evolution démographique

- Prennent en compte les besoins ¢t dE RasG2t dziA 2y «008% 0.30%

logements liés au desserrement ¢°2YON5 RQKFoAulyaalz4s | 129790
< - e . Variation nombre logements / an 42 165

m®n a g e-s-dire ala leasde de la ;| pesserement
taille moyenne des menages (p Taille moyenne des ménages 2,42 2,17
décohabitation, séparation® ' dz& RQsg2t dziA2y «be5% -0,43%
vieillissement de la population), gj2faionnombedelogements/an 25 224
passeralt de 2142 en 2020 a 2117 erVariation nombre de logements / an 117 5
2045 ; 3- Logements vacants

. . Nombre 3558 3930

- Envisagent un faible renouvellement taux 6,7% 6,2%
parc avec peu de démolitions, Varia'tic?n nombrelogem_entsvacan‘ 0 15
disparitions et de transformations ¢*- Residences secondaires
l ogements en | ocpme on 1040

Taux 2,0% 1,6%
exem ple. Variation nombre résid. second. / an 10 0
i . i B Point mort (1+2+3+4)

- Misent sur un allegement gaids des |nombre de logements / an 342 245
Iogements non OCCUpéS €n permanelA+B Nombre de logements produits (a produire)
avec un taux de logements vacants Om'e 'gee“ts’ an_ i 44_ | =
sdabaisserait - ombre de logements a produire 2025-2044 in 398 a

Scénario a partir des données Insee, traitement GTC

présence de résidences secondaires ne
constitue pas un réel enjeu sur le territoire.

- Précisent les contrastes au sein du territoire entre les communes, avec notamment

0 Un retour a une légére croissance de population dans les communes qui sont
en perte de vitesse, et un confortement pour les gutres

0 Une réduction de la taille moyenne des meénages plus marquée dans les
communes ou elle est encore élevée

o Une récupération de logements vacants plus facile a concevoir dans les
communes ou la vacance est assez marquée.

Ainsi pour répondre aux objectifs envisagés, la produstiore territoire deMauges
Communaut ® so06® ve ° 409 |l ogement-8044en moy e
i ncl us. En prenant en compt e398legentents ena ®t ®
moyenne par an pour les 20 années a venir, soit pour la période-2028 inclus qu 0 i |
convient ddenvisager

Cetobjectif de production est décliné par commune.

Scénario SCoT - Croissance démographique - Déclinaison par commune

2020-2044 inclus |Beaupréau{ Orée Sévremoimphemillé-erMauges-surMontrevauIt
2045 en-Mauges d'Anjou Anjou Loire sur-Evre

¢l dzE RQS @2 dabwey @40%y| 0,34% 0,17% 0,14% 0,07%
b2YoNB RQKI|6 RTOR0y (i 418808 n|p 27 750 22100 18 720 16 000
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La déclinaison des objectifs de production de logements dépend des communes et de
dar matur e
nt ensi f.i

I
d

0i

cati

ur bai

on

Répartition de la production de

logements par commune

avec une déclinaison pour les poles
structurants sur les communes

concernées
Beaupréau
Autres communes déléguées

Beaupréau-en-Mauges

Saint-Macaire / Saint-André
Autres communes déléguées

Sevremoine

Chemillé (yc Melay)*

Autres communes déléguées

Chemillé-en-Anjou

Montjean / La Pommeraye

Autres communes déléguées

Mauges-sur-Loire
Orée-d’Anjou
Montrevault-sur-Evre

TOTAL MAUGES

ne

pour
ur bai

ne

tenir

compt e

Obijectif de production par an de

logements 2025-2044 inclus

35240
50a55
85295

35240
40245

75a85

30a35
30a35

60a70

30a35
30a35

60a70

45350

40 a 45

Environ 400 / an

* Chemillé-Melay ont fusionné avant la création de la commune nouvelle.
L’agglomération de Chemillé comprend les quartiers de la Quintaine et de la
Barre avec le bourg de Chemillé.

7.2 Assurer la transition du modele de production de logemerssies formes

plusqualitatives

Sdassurer
sur la qualité de vie (intimité, bruit, covisibildte) et le cadre de vie agréable
proximit® dou

des

c

ondi t

ons

f uabairees, qubpbreerst

du

publ i cs

(espace ext®rieur prived.if,

Garantir | 6acc s des espaces

plus denses des centralités.

Favoriset 6 ensol ei |l | ement e t«diifaosoleil.nt at i on
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- Apporter des espaces extérieurs (jardinet, terragte), des annexeslont celles
nécessaires a la mobililgafage deux roues et voituretc.).

- Permettreunearticulation etunecomplémentariténtre desespacesndividuels et
desespaces communs usuels (buanderie, ateliers, salle costrjune,

- Favoriser |l a diversification des for mes
logement intermédiaire et du collectif sur toutes les centralités du SCoT (podle principal,
pble secondaire, bourg de proximité).

- Compl ®t er | 6offre doédhabitat par des typol
du parc existant dominé par lesgements de grande taille (T4 et plus).

- Accentuer | a production de | ogements au s

Part minimale de la production de logements au sein de I'enveloppe urbaine
déclinant sur les deux périodes du SCoT :

0 Sur la premiére période du SCoT (22280 inclus) : 40%
0 Sur la seconde période du SCoT (20644 inclus) : 50%

C Zoom sur la densité batie

- Relevela densité batie des opérations de construction dans les espaces urbanisés et
en extension urbaine.

Objectifs de densité minimalede logemens modulée en fonction de l'armature
urbaine de 2025 a 2044 inclus :

0 Pole principal : 40 logementhkctare
0 Podle secondaire : 30 logements / hectare
0 Bourg de proximité : 25 logements / hectare

Les densit®s minimales expos®es sont appr
dans chaque commune. Exemple | & a p p r ® dansitd de® @AP tiées alixa

bourgs de proximité est faite au global des bourgs de proxirdaés chaque

commune

- Ladensité est appréciée sur la moyenne de toutes opératiorication principale
dohabau atsein de | denvel oppe urbaine et en
prise en compteHle mrrespond au rapport entre le nombre de logements et la
superfice@ | 6 op ®r at i o n.Htorend engcoampte ka surfacesutiliné® e
par les équipements publics (écoles, locaux collectifs divers, etc.), la voidetetdes
espace<ollectifsaménagés dans I'espace consiér

- A partir de 5 000 mj ddespaces contigus
obligatoiresauf si des trames graphiques réglementaires spécifiques sont stilisées
ces espaces stratégiques (exemplese mpl acement rr ®s e Ev ®, p®r

decadu seuilde5000m3, a pr o d u crestepmssiblel 6 OA P

- Les densités sont projetées dans les nouvelles opérations en prenant en compte
| environnement bot i de proximit® (enjeu
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circulations, stationnement, ombre portée, lets.yréations potentielles de nouvelles
ombres portées i ®e s | 6 ®v dobtia (hauwelfe etdexstahte deintr a me
étre étudiés pour prendre compte les conséquences potentielles sur les franges du
site concerné

- Favoriser l'intensification des bourgs de proximité déja propices a cela au regard de
la trame urbaine existante et des gisements fonciers identifiés, en apportant une
valeur ajoutée et une qualité de vie propice a linvestissement résidentiel, et a
I'engagement d'opérateurs notamment locaux.

- Travailler | a qualit® de | 6am®nagement de
le territoire, sur le long terme : espaces et lieux de convivialité, mobilité douce,
patri moine bOti et naturel, espaces publii

- En zone urbaineed changements de destination autorisés lgoproduction de
logemendpeuvent °tre int®gr®s dans |l e cal cul
guodoune forwiare dt/ounbiice®t constat®e ~ | 0®chell e

Pour aller plus loin
Exemple dansposition/applicatiahd une prescri pti o
Des opérations récentes de renouvellement urbain dans les Mauges

30 logements sSniors Mauges-sur-Loire 37 |ggements (R+2 + Indiv)
Beauprsau Local vSlo de 42 my Montjean e
Grain d@r 30 stationnements LaForge >90Igts/ha

>181Igts'ha

BeauprSau-en-M. 17 Ioggments(R+3 +Indiv) SSvremoine 23 logements (R+2 + Indiv)
GestS 23 stationnements Saint-Andr$ Local vSlo de 24 mu
Rte de Montrevault >115Igts/ha Rue A.Vincent 23 stationnements

>66 Igts/ ha
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8./ 2YFANNSNI £ QF NYI 0dzNBE G SNNA G2
équipements et services

Rappetu diagnostic

Le maill age organisationnel de | dof fr
desserte de proximit® qubau rayonneme
diversit® de | doffre propos®e en r ®pon

La vitalité des 64 bourgs est portée par des services du quotidien installés dai
équipements a renouveler en partie ou mis en réseau (seniors avec CLIC, culture a

de Pays, enseignement, sant® avec | e C
La capacit® de rayonnement des plles
inter m®di ai res, mais | dinfluence de p
Loireauxence, Chal onnes, Vi hi er sfluenc€ hkd
| 6attraction des villes alentour (Ange
supérieurs.

Rappetlu PAS:

Pour accro tre sa visibilit® -~ | 6 ®c he
af firm®e avec | 06ar madatiomseiblées ebampemeniesentre
poles du territoire Chemi | | ® sur | a sant ®, Beaup

Loire sur le patrimoine et la culture, S®rreMo nt r evaul t autour

SaintMacaired SaintAndré en tant que premier péle urbain des Mauges.

Loam®l i oration de | doffre doé®qui pement
territoire, par | e concours de | a Comnm
formation et doexp®ri mentati on ( e xn@Egomep
démographique (place des jeunes et prévention sur le vieilissement), de facilit
d®marches collectives en |lien avec | e

7

sport) é

8.1 Renouveler les services et équipements pour accompagiiiité dé u n
territoirerespirable

- Coordonner |l es op®rations de renouvell eme
d d ®q u ispet ohee setvicg dans une approcheualifiante de la densité
fonctionnelle.

- Afin de promouvoir un mode de vie plus sainjpvi | ®gi er | i mpl ant at
®qui pements au sei,n "deprlodxeinnvietl ® pdpees ulribeau xn

- SObappuyer sur |l es technologies num®ri que
proximité (esanté, ecommerce, téléformationraed mi ni sf aabroséant | 6®
déacc s eatuxemovaisl | ant " | 6accessibilit®
persanes les plus éloignées (accessibilité France Services, maillage du territoire de
|l i eux ddéaccompagnement num®riqueé)

S
(
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- Soutenir de mani re g®n®rale wune offre d
périmetre du SCoT et encourager les solutions alternatives complémentaires
(itin®rance, d®mat ®ri ali sationé) rendues
(t ® ®m® erepcenanteapli sur les structures existantes (hopital local, maison
de santé Communauté®ofessionnellekerritoriales deSanté (CPT} etd.

- Aménager des espaces de convivialité etrdacontres permettant une activité

récréative ou sportiveécessa@is a une bonne santé physique et mensaleeirdu

tissu urbain avec pour objectifs de

A Penser des espaces publiesréatifs accessibles a tous

A Encouragerdesm®nagements urbains de qualit® et
favoriser l'activité physique quotidienfi|gromenades, pistes cyclables, parcs
accessibles, espaces verts) et avoir un impact favosable santé mentale de
tous.

A Lmiterl 6i mpact sanitaire des p®riodeas de pl
particulier dans les secteurs denpasdesaménagementgui doivent tendre a :

A Maintenir ou créer des espaces verts,
A Développer les surfaces végétalisées (sols, toiture, facade...),
A Prot®ger | es ciurs doé | ots paysagers
A Développer des accés a des zones de rafraichissement, des espaces verts
de proximité (ombre).
Al nt®grer | 6eau edspateapubi®g ®t ati on dans
A Privil®gier | 6usage des mat®riaux =~ f
A Accroitre | a mi s e en Tuvr e de sur
aménagements et favoriser la désimperméabilisaiissols
A Structurer, prioriser les parcours de mobilité astite s dassurer de
continuité
A Rééquilibrer le partage des espaces pubtiote les différentes mobilités
(v®l o, pi®t on, voiture, &)
A Protéger et sensibiliser les populatioosnfrontées aux évolutions
climatiques (sur | a base doéumrix di agnos

vis des populations les plus vulnérables).

8.2 Organiser le maillage des éguipements et services

- Poursuivre lamiseenréseauemat ual i sati on de | 6offre dbo
facilit®es par | dorganisation i nstitution
communes) , pour garantir une offre diver

scolaire et périscolaire culture, lecture publique, sports, santfcia)
accompagnement des seniors et des personn

- Consolider | 6approche sur | es vocations ¢
du territoire, y compris au sein des <con
equipements similaires sur un méme secteur.

- I nt®grer dans | 6offre doé®qui pements et se
compte de la nécessité de les moderniser, et les opportunités de valoriser des sites
emblématiques, notamment ceux avec un caractere patrimonial pour les doter de
nouvédles fonctions.

- Favoriser

| 8 ®me
tlersl i eu produc

rge e d nouveaux | ieux d
ti f n [

nc e
dont Synergie comme | i e
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caftassoci ati f, de biblioth que ¢ troisi n
partagé du type coworking... soit des espaces accueillants ouverts au plus grand
nombre, mulisages et modulables.

- Garantir un rt'le " chaque composante de
Projet ddoAm®nagement Strat®giqgue, en pren
A Des poles principauxSaintMacaire 8 SaintAndré, Beaupréau, Chemillé et
Montjeand La Pommeraye) imbriqués a leur bassin de vie pour y favoriser une
offre de services diversifiée et y assurer une montée en gamme.

A Des ptles secondaires, identi fi ®s c¢comme
relayer une offre intermédiaire et ciblée dans une continuité des bassins de vie
afin dédassurer | a desserte de tout | e te

Pour le Ble patrimonial, culturel et environnemental (Fdarerde-Vieil) il se
différencie au sein & cormqmunes ligérienngs a r sa qual paur® dode
assurer son r'l|l e doaeadetpremierplanur tour i st
Pour les pb6les complémentai@ssurant des fluxentre le Nord et le Sud
(Champtoceaux, SaiRierreMontlimart, Torfgu ils conjuguenteur offre de
services et équipements avec leadre patrimonial, culturel et environnemental
pour organiser et coordonndes fonctionslés au sein du territoire (mobilités,
services, éducation, commerce, gahté

A Des bourgs de proximité, avec une vigilance

a
®qui pements de base sup

y disposer des fonctions et
ports de | dani mat

. Péle principal O Péle secondaire

@ Bourg de proximité
Pole patrimoni Ralsiscmol el
X trimonial, culturel
’ culturel et enviro- L’:lﬂm:en?’emrg
nnemental a assurant des flux entre

rayonnement national e Sud etle Nord

Autoroute Route U
/ 2x2 voies principale Voie ferrée
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9. Améliorer lesdessertes vers et entre les podles de
f QF NI 0 dzZNE dzNDF Ay S

Rappetlu diagnostic

D s lors, |l oin dod°tre une th®matique i
tout des enjeux doéint®gration du proje
-enpremied i eu un enjeu soci al ddaccompaghn
énergétique. Cet enjeu social est trés lié a un enjeu sur la transformation des mode
|l i ®s ° | a massification de | 8daut o mopided
et moins gourmands en ressources (matiéres, budget et énergie).

- Le devenir des modes de vie ruraux se jouera en partie sur la capacité a réinver

mobilit®s de | a ruralit®. Dans | e c pdes
etbourgsdeproximi¢ © of frir un maill age de pro
maj eur de | 6ar-déplacamerdast i on ur bani s me
RappetuPAS:

Léorganisation mul tipol air e pdreipauxMganarg et
fonctionnement de | eur bassin de vie ¢
ces plles principaux viennent | imiter
par des opérations de renouvellernemdin privilégiées et une densification adapté
renouvell ement urbain se g®n®ralise et
Le maillage entre ces plles principau
leursbassinsdeviglet s connexi ons privil ®gi ®es a

en place un syst me de services de mo
services diversifiée et structurée (équipements, éducation, commercesaraenickisire
sporté). Les plles principaux assurent
sont recherchées avec les pdles voisins les plus proches, y compris dans les frange
de vie limitrophes.

Léam®l i oration de |l a qualit® de | dair
respirabl e é, | i ntention est do®tend
parameétres qui concourent a la qualité du cadre de vie et@iuebigss habitants et des act
Cette approche ®|l argie i mpliqque uiénefgie
climat, alimentation, écolodie y c|l e de | deau, mobilit®s
Pour y parvenir, | a mise en Tuvre de r
une orientation strat®gique des Mauge:
gualit® de | 6air int®r i enatiqueede mebiittsRipuices
reconqu°te de | 6espace public en parti

9.1 Proposer des alternatives a la voiture individuelle pour les déplacesments
sein g@sMauges

- Etudierle développement ddiaisons cadencées de transpomjaniséet partagé
entre les poles principaux

- Favoriser la création et la mise en service de lignes de covoiturage

- Favoriserles rabattements en transporsganisésou partagés (transport a la
demande, autopartage, dispositifskop pouce», etc) depuis et verges bourgs de
proximité vers les péles principaux et les pbles secondaires
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- Encourager la mutualisation des stationnements, le partage de véhicules, les Plans de
Déplacement Inter Entreprise (PIAPpyatique du covoituraget | daut ost op or
et toutes formes collaboratives contribuant a faire de la voiture individuelle un
transport collectif

9.2 Organiser la cohabitation des usages pour un territodspirable

- Considérer les modes actifs comme le mode organisateur de la rue et des places
urbaines dans les centres des bourgs et poles

- Favoriser les mobilités actives pour les différents p(pécsonnes agées, enfants,
€ ) en créant des liaisons douces vers les centetlgésvices de proximité (a inscrire
dans | es OAP) et en d®veloppant des servi

- Créer des liaisons douces pertinentes reliant les zones économiques aux centralités et
services de proximit® et ° | i nt ®r i eur de
sécurité des usagers, la continuité des liaisons et en proposant des itinémires plu
courts quden voiture.

- Pr®server de bonnes conditions dobdaccuei l
public, notamment pour les continuites des itineraires, en particulier dans les traversées
de bourgs, et pour | 6acc s aux ®qui pement

- Apaiseret limiter les circulations motorisées dans les cdegdmurgs de proximité
et les centres des poles

- Reconquérir les espaces publics pour donner la priorité aux circulations piétonnes

- Réorganiser le stationnement sur voirie darceldsalitésles podles pour libérer des
espaces sur la voie publique

- Prévoir le stationnement des vélos de maniéere quantitative (en nombre suffisant pour
encourager la pratique du vélo) et qualitative (mobilier urbain adapté, abris sécurise)

- Organiser les flux de togistique urbaine pour limiter la circulation des véhicules
de livraison

- Concentrer | daccueil ddactivit®s de | ogi s
fonctions support amont /aval de son industrie

- Permettre des hauteurs autorisées significatives pour les activités logistiques afin de
i miter |l es emprises au sol en accord
architecturale alentour

9.3 Diversifier les solutionge déplacemenp o u r faire de | i nt e
routine demobilité

- Mailler | 6offre multimodale de transports
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culturel at enviro- “'.',,.' m"d‘mm
nnemental & meura des fux eotre
rayonnement national Io Sud et ie Nord
Autcroute Route
2x2 voles principaie ~ Voie ferre

- Aménagerles T upglsi nci paux de transport comme de:

- Poursuivre | e d®pl oi ement do®qui pements d
des établissements recevant du public (ERP)

- Inciter a regrouper les poches de stationnements, a mutualiser afin de libérer des
espaces publics pour de nouveaux usagekesimperméabilisdes sols

- Pr®voir |1 0i nt ®enviranhdmentale des giresalg statiomnement
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10. Renforcer les connexions avec les poles de
f QF NOK A LpSries résBamxsguftlirdnts

Rappetu diagnostic

Territoire de flux et de frontiéres, les axes de connexions qui encadrent le territoire
trois pbles majeurs de la région, a savoir la métropole nantaise au contact de la facade
l e ptle angevin au c¢i uratiod ehsletaisa alesses au\sys
productif vendéen. Ce positionnement des Mauges au contact de ces trois ensemt
notamment le déploiement de solutions de mobilités.

Rappetlu PAS:

D®pl oyer une offre de proximit® connec
desserte des réseaux numérigegamn(é, e&eommerce, téléformatiormel mi ni st r a
Renforcer le raccordement du territoire aux grands axes routiers et ferroviaires natic
| 6organi sation ddaxes de transports co
du territoire.

1001Renf or cer |l a centralit® et | i nter mo

des territoires voisins

- Intégrer les mobilités actives, douces, collectives et partagées dans le projet de
renouvellement urbain du quartgare de Chemillé

- Intégrerle développemerd e | 0 i n taeeclasliaisoasidoute®vers la gare de
Torfou

- Renforcet 6acceesesi galres®0# o0i @ares &lardhoire ElwletMa u g e
ChalonnesurL oi r e, Cl i s s o n notarwneeht Ipa ta ,valotisatideBR a | | et
dessertes de transporsganisés

- Prendre en compte le développemenfutur Service Express Régional Métropolitain
(SERM)suro axe Loire dans | dorganisation des

- Conserver | a possibilit® ™ | ong terme dol

TroisRoutes a Chemillé.

- Accompagneret étre acteur dans la réflexion siro a m®| i or ati on de
ferroviaire vers les Herbiers

10.2 Poursuivre la sécurisation des axes routiers structurants

- Sécuriser les parcours et pacifier les différents usages (vélo, voiture, piétons,
activités/résidentiel), en prévoyant les emprises nécesaaxkeglaptations ciblées

de | 6espace routier et aux projets de mob

- Sécuriser les traversées vers les gake® Anceni s, Qurlobien Ma u v

Varadeg SaintFlorertle-Vieil, Champtocé, Montjean et Ingrandes en Nord Loire
pour les mobilités actives
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- Améliorer la sécuritéet la fluidité s u r certains tron-ons de
BeaupréaliSaintPierreMontrevault vers Li&ncenis et vers SaiRkorent, par des
aménagements routiers pour soulager la traversée des centralités et de la Loire a
LiréAncenis

- Programmer | a s®cur i sSabtPi@raMontlenartd Galexk e Mont r
en particulier aveta consolidation du barreau routier existant entre La Guitonnerie
(Le PuiseDoré) et la RD17 (Le Fuilet).

10.3 Offrir un haut niveau de service des infrastructures TidlEedm

- Maintenir un niveau de couvertureinétet télécom équivalente aux zones urbaines
au fil des innovations technologiqdass toutes les centralités allant du pdle principal
au bourg de proximité

- Maintenir urés hauniveaudeservicd dacc s aux i nfradasstructur
les équipements publics et sites économiques

- Limiter les ones blanchespour la couverture de téléphonie mobile
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Axe 3. Orienter la
trajectoire de
sobriété du territoire
pour relever les défi:
du changement
climatique



11. Soutenir les initiatives et actions organisant la
transition vers la neutralité carbone des mobilités

Rappetu diagnostic
Le territoire des Mauges sdest engag®
Cette orientation stratégique implique de :

- Viser, d s 2030, une baisse de 20%
de production de 40% do®nergies ren

- Ciblerlessecteusb acti vit ®s ®metteurs de gaz
mobilit®s, b©ti ment sé) pour | i miter
des priorit®s du projet ddoam®nageme
mobilités décarborés , | a r ®novation du parc d

Rappetlu PAS:

1 Conforter les centralités avec leur offre diversifiée, des pratiques variées et de:
adaptables selon | es besoi ns, au g
logements et activités, ou la recherche de la proximité bénéfice a la limitatioE 8¢

1 D®vel opper l'a multimodal i t® et fac

| 6am®nagement ddaires mul ti modal es
plateforme interactive Mooj pilotée par Mauges Communauté ;

T Of frir des alternatives °~ |l usage d
proximité, avec la réalisation du schéma cyclable partagé entre commur
| i ntercommunal it® bas-®ed,suet uha ame
plusieurs sotions expérimentées (véhicules en autopartage, covoiturage dynai
r®seau stop organi s®, offre de tran

f Mettre en Tuvre une politique de ¥
travail ~ partir doéune offre de tra

et a proximité, la constitution de lignes réguliéres de transport collectif, et la réali
de plan de mobilité inteentreprises

11.1 Veiller a proposer des solutions de mobilité couvrant la diversité des besoins

et situations individuelles

- Favoriserl 6acc s aux pltles et ® gmodatitésdee nt s
déplacementransportautrequé d aut os ol i s me

- Pr®voir | 6dadapt aptétonsanx pdneigaux@duipements@onetanit s
compte des enjeux du vieillissement et

11.2 Déployer des infrastructures et des équipements pour accélérer la transition

versl 0 ® -n®loilitér o

- Favoriser le déploiemedes bornes publiques de recharge des véhicules électriques

dans tous les bourgs et poles

- Favoriser | 6alimentation ®|l ectrique
local

du
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11.3 Articuleraménagement, mobilité et numérigue pour réduire les beins
mobilité

- Adapter les centralitéscomme des espaces au sein desquels les cheminements de
proximité sont la régle

- Encourager des aménagements sécurisés autour desdssslels,r uct ures dbacc
la petite enfance des st ruct ur,édeséqupdraents spertédsidesde | oi s
zones r®sidentielles afin de favoriser | @
(mise en place de trottoirs larges, de passages piétons bien signalés et de zones a
vitesse réduite).

- Développer le maillagales itinéraires cyclables et pédestres tout en prenant en
compte les enjeux de sobriété fonciere

- Développer les services numériques pour réduire les besoins de déplacement

- Favoriser le développement du télétravail pour limiter les déplacements domicile
travail
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12. 9y O2dzNF 3SNJ f QSEOSt t Sy OS
des Mauges

Rappel du diagnostic
Comme de nombreuwerritoires nationaux les Mauges ont une forte dépendance a
énergies importées et notamment aux énergies fossiles.

Cette énergie est principatentutiliséepar le secteudes transportde secteur résidentiel
et le secteur industriel.

Mauges Communaut® a compris | 8e ndéearbond (
et poursuit comme principale ambition
2050. Dans cette optique, il a mis en place une stratégie de développement des éne
renouvelablesisant un double obg#if environnemental et @conomique.

Les principaux enjeux énergétiques identifiés sur le territoire des Maurges

T La di minution des consommations ®n

T Led®pl oi ement de | a production doé®n
(solaire, éolien, méthanisation...) en accord avec les ressources du territoire
le respect des enjeux du territoire (agricoles, environnementaux, écologig
paysagers),

1 La sobriété énergétique et le développement des énergies renouvelables ir
aux ciurs des nouveaux projets doa

f Ldaut onomi e ®n ergn@quilibgeuer consommatien et praduc
ddo®nergi.e © trouver

Rapﬁel diCAET
Viser, d s 2030, une baisse Id®at2t0e
seuil de production de 40% dodo®ner gl
A Utiliser préférentiellenentles sols dégradés pour le développement des énergie
renouvelables

A Etre unérritoire & énergie positive & horizon 2050

A Augmenter |l a part dd®ner gi e spourbnmiterle:
recours aux énergies fossiles

A Faci | i-toasomniatiopa ut o

A Accompagner |l e d®vel oppement de | &

A Augmenter de maniére i gni fi cati ve l a produc
photovoltaique par la valorisation en priorité des sites dégradés, des to
exi stant es, des ombri res sur des |

A Encadrer | 6agrivoltausme dans |l e r
patrimoniales ;

A Adopter destodes de faire plus frugaux en matériaux, énergies et émission d
CO2

A Requalifier | es zones ddéactivit®s
production doé®nergies renouvel abl e:

A Limiter | a coneladépendance aux &hdigies fessilgsi e
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12.1 Mauges Communauté : un territoire a énerqgie positive en 2050

- D®vel opper | a transition (Rveoppgnr@ntdegue de
énergies renouvelables, autoconsommatiiective, recherche de solutions
innovantedans une traject@r d 8 ®c onomj).es ddé®ner gi es

- Noutriserunenouvell e i mplantation ®conomique
urbaineque sous conditode | a mi se en Tuvre doun sy
dd®ner gi es*ate/now veed wrhsitiedp@rtelet coristhtéesur a
| Gunit® fonci re du projet

*saufimpossibilité technique

- Faciliter | a mise en Tuvre de productior
de | 6identit® pays agetdass leadspedala chate!| e des
agrivoltaismales Mauges et dgsrescriptions concernant la Trame Verte et Bleue

- Les installations photovoltaiqaessolsont a privilégier au sein des espaces déja
artificialisés, pollués, en reconversion, a réhabéiteui ne peuvent plus étre
val ori s®s par | agr i cul faocieremes aéacharges, r e n oL
friches, C@s r in oruevseéa)u.x di spositifs de
photovoltaiqgue a méme le sol sont
o0 Interdis au sein des espaces natu@sacernés par des enjenaturalistes
et/ ou paysagers
o Encadrés en zone Akti ®s | application de | a
Mauges Communauté

- Permettrele déploiement volontariste des ENR au plus proche des besoins
(opérations mixtesu cibléek

- Rénover le patrimoine tertiaire, exemplarité du patrimoine public

- Autoriser sous conditon d 6 ®t suldesogs etle ddi nt ®gr ati on C
environnemeyie déploiement de solutisimmnovantes en matiere de stockage de
| ®ner gi e, doéautoconsommati on et de gest

- Inciter” l a mi s e 0agowérnance lecale dardéveloppement de
projetdd ®ner gi e renouvel abl e

Pour aller plus loin
Exemple dansposition/applicati@hd une pr escr i pti o
Mauges Communauté a élabarén e ¢ h agrivokaisndesn défilisaardes reglesie
préservatiorde la vocation nourriciémes terres agricolesles paysages bocagert mise en place

de gouvernancglocales

Afin de donner une visibilité a la ctaagrivoltaiquede Mauges Communauté|lecidevient une
annexe du SCoT.
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12.2 Soutenir la transition énergétique du parc de logements

- Accompagner la (re)construction des péles et balergsoximitéen préservant
la ressource fonciepar des réflexionsl@ptimisatiofrequalification:

0 des espacebatisdélaissés

o desunités foncieressidudes dans lIs tissus bains dédors g@llesne
remplissenpas de forction cibléecomme par exempleune parcelle
utilisée pour layeston desinondations par ruisiemem ou remotée de
nappes espace de loisirsaisoniers,zonetampond@ne ativié agricole,
culture agriole 9écifique camposante pagagere daun eisemble
patrimanial remarquableetc)

- Rechercher | a per fremétigua daes taites lds Goenfes | c a c |
urbaines et le bati

- S 0 a s sunanggratiahdnergétique de qualitgour le patrimoin®ati a valeur
architecturale owdentitairedu paysage local

123Pr oj et er | am®nage ment p raisonnég eet sol u
décarbonée

- Renforcer les polgsar la valorisationdes mobilités doucexistantest/ou de
nouveaux dispositifs

- Vei |l |l er N | a qgualau te@ard des nduvglles im@antationp u bl i ¢
possibles (exemptu mobi | i er | i ®@dentité grapligueedes r o mo b i
bornesde recharge)

- Facilted 61 nt er modal it ® au terdoresvosios t erri toir

- Stimuler | 0investissement | ocal dans des
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13. Climat

Rappel du diagnostic

Le territoire des Mauges mene depuis plusieurs année une politique ambitieuse
domainedd 6att ®nuati on de$ d@niap $ iabd memdirmatiqbE
Si le climat local est relativement clément, les changements climatiques se font déja

En 2021, l es ®mi ssions de gaz ~ effet
(soit 4% des ®missions de |l a rr®gion)
volontariste sur le sujet clirgatergie vise a diminuer Iémissions de gaz a effet de serr
en particulier ceux du secteur agricole considéré comme le premier émetteur mais éc
celui ayant une forte capacité de captation du carbone.

Le changement climatique n®cessite dgi
transitoned 6 adapt at i avec notammenile souhat de devenir un territoir
Energie Positive ™ | dhorizon 2050.

Les principaux enjeux liés @imat ont été&éfiniscomme

i Lt ®gr ati on des enjeux du PCAET a!
territoire,

1 Le maintien de la dynamique de diminution des GES,

I Lapise en compte des risques du secteur agricole dans les émissions de ga:
de serre et des solutions quoil p
| 6®l evage),

9 Identification des potentiels de stockage carbone du territoire et la définitic
solutions opérationnelles,

9 Adaptation du territoire et des activités humaines aux évolutions climatiques

Rappel du PAS :

T Limiter | dart idtmettreean iisuavtrieo nu ndeu tfroanj:

9 Valoriser les éléments forts des armatures écologiques, patrimoniales et pays

1 Favoriser la préservation des salssurer leuf®nctionnalités et renaturer

9 Constituer des ressources stratégiques locales (e@mesgles)

T Cibler | es secteur s ddoactivit®s ®
agriculture, mobilit®s, bO©ti ment s¢
engagement au coeur des priorit®s
Mettre en Tuvre des solutions de s
Adopter des modes de faire plus frugaux en matériaux, énergies et émission
CO2
9 Intégrer des espacesssources associés a la renaturation dans les projets

ddam®nagement, en mesure de stocke,]

humi deé) et doaccemmpensaion;| es pri nci |
9 Adapter cette stratégie locale au regard des nouveaux enjeux etol@saissance
mises © jour en | a mat ineutraité garbameen g a |

2050.

=A =4
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131Engager un nouveau mod | e ddédam®nageme

Il sdagttedenmiutverril@aofiaédreqd®di ®e ~ | durb
dans | e Projet dOAm®nagement Strat®gi que, [
accord avec | 0dapplication de | a | oi Climat

- Limiter | 6 ®t al enaiwisetde lacrobnasioomm@md n omna O Espac

Agricole et Forestier (ENAF)dee | dart i f i cselanll 6 clajt &@dni fd ede s
Artificialisation Nette (ZANY)2050.

Clés de lectureidessous

- Les consommations foncidrés E KoAtRappréciéga partir desenveloppes urbaines
présentées en annexe. Est considérée comme consommation fesaenevelles
constructions et installatipngjetées en dehors des enveloppes urbaines.

- Sur les périodes 2022020 (inclus) et2022 030 (i ncl us) , |l a consc
est appréciée a parti des enveloppes urbaines constatdébut 2011 et début
2021 en début de période. Toutes les consommations observées en dehors de ces
envel oppes urbaines sont retenues ~ | dex
aux activités agricoles (bati, stockage notamment).

- En fonction du niveau de consommation de
période (20252030 inclus), le bilanamiar cour s du SCoT (6 ans
du SCoT soit 2031) permettra doeffectuer
desconditons pour l e sui vi de | dartificialis
disposition pourra évoluer par une procédure évolutive mineure du SCOT sans
remettre en question les fondements du PAS.

- Le volet r®sidentiel tient compte des bes

projet de collége public a Beaupréau)

- Le volet ®conomie tient compte des besoi
communautaires eeux desentreprises isolées en dehors des enveloppes urbaines.
Les consommations dOENAF prise en compte
déja consommées par une activité existante

- Le volet économmmprend les activités touristiques a étendre ou a créer

Les objectifs chiffr®s de | a consommati on
SCoT des Mauge®nt les suivants
En hectare 2011- 2021- 2025- 2031- 2025-
2020 inclus | Mars 2024 | 2030 inclus | 2044 inclus | 2044 inclus
RSsidentiel 227 21 54 81 135
Economie o1 71 20 85 105

Objectif de tendre vers
170ha

o Sot unindicateur dine corsommation moyeamannuelleplafonnée
a 17 ha/ an sur la période 20212030 incls

o Sot unindicateur dine corsommation moyemannuelleplafonnée
a 11,9 ha/an sur la période 231-2044 incls
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- Déterminer les objectifs de besoins en foncier pour le volet résidentiel au regard des
prescriptions en faveur du d®vel oppement
servicesLes 135 ha sont déclinés de la fagoivante

2030

inolus/ ALen
Consommation Enveloppe fonciSre dSdiSe £
d'BENAF I'artificialisation des sols

Svremoine 10,1 12

Cnemillgen-Anjou 118 e S e
Mauges-sur-Loire 79 12
0f$ed%nlou64 .............................................. 1 I
Montrevault-sur-E@e

TOTAL MAUGES

Ventilation de I'enveloppe foonciSre
selon les dScades du SoT

132Met t re en i ueclmatiqueambitiegse r at ®g
- Protégeret améliorer la qualité és sols pour leur role plurifonctionredptation
du carbone, ®puration de | 6deau, i mita
nourrciere.

- Améliorer la connaissance de la séquestration du carbone du territoire et inciter
au développement du stockage de carbone (agriculture de conservation des sols,
agroforesterie, plantation de haies, gestion des prairies, Carb6mariges,

- Proposer dessolutionsl 8 adapt at i osduedimatc ®® a tilaiseda o d 6
fraicheur perméabilité des espaces publics, renaturatione@éfinition de la

pl ace de | darbre.

- Il nnover en sb&appuyant sur | es solutions
solutions dbéadaptation 7 nos clenatiqie ®t ®s p «
(gestion des risques naturel s, l a sant ®
sécurité alimentaire)

- Am®Il i or er | a g u adeshbabBantd garle récaursia degutions a s ant

adaptées: décarbonation des mobilitdgtte contre les espéces vegétaldaible
potentielallergénesrénovation du parc de logement.
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Pour aller plus loin

Mauges Communaut ®, l a Chambr e doéAgr
experimeng un dispositif de Paiement pour Servieegronnementaux a travers le pro
CarbOmauges.

LOobjectif de cette exp®ri mentation ¢
1 \Valoriser le carbone additionnel stocké avec une gestion durable des haies
9 Construire un modéle économique permettant de valoriser le bocage et im
une contractualisation avec les exploitants intégrant des financemen
entreprises | ocales pour r®pondr e

etdu stockagedecatbone ddautre part

Bocage et prairies des Mauges
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14. Préserver evaloriser les richesses naturelles et la
biodiversité

Rappel du diagnostic

Les Mauges referment de nombreuaysages et milieux écologiques vari@®cage,
pel ouses, val | ®e s a Véritables atouts sur, le plan écolagique
propice a un cadre dgualité.

Le territore est composé de nombreux sites a la forte valeur écologique (Vallée de la
zones humidebabitats écologiquesrares cont i nui t ®s ®col og
plus intinstes dont les potentialités écologiques sont a préserver et/ou a val
(nombreuses ZNIEFF, Espaces Naturels Sensibles).

Conscient de ces forts enjeux, Mauges Communauté adésBh13 lors de sonelSCoT
une Trame Verte et Bleue. Calle été actualisée dans f@ésentSCoT

Lesprincipaux enjeux du SCadrentde garantirune préservation desspaces et continuité
a la valeur écologique affirmée @ous pressipet notamment

1 Garantir les liens fonctionnels entre les différents espaces ayant un
environnemental et écologique : espaces boisés, bocage et espaces ag
vall ®es all uvi al es et cours ddeau,
Pro€ger et restauer la vallée de la Loire et des vallées du territoire,
Protéger et restauraites zones humides,
Reconquérd e | a qualit® ®col ogique des
Mainenir leréseau bocager des boisements,
Préserer des milieux relictuels du territoire (pelouses calcaires, landes argil
étangs),
Consoligrl 6ar mat ur e n @ndesrespacésaatueets pqurrmaRintenit
biodiversité remarquable et préserver sur le long terme les ressources nature
1 Adapterlesmodes ddam®nager pour pr ®seryv

= = =4 =4 -8 -9
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Rappel du PAS :
Maillage essentiel des armatures écologiques, paysagéres et patrimoniales, la trame

qui combine | es bassins versants du te
la S vre nantaise, | e Layon, |l a Sangu
premier plan pour | aquell e dea: proj et
A Favoriser |l a sobri®t® sur | es wusag
| es usages de | 6eau en cas de d ¢
hydrologique ;
Restaurer la qualit® de | deau (s

spécifique sur les actions a poursuivre en téte de bassins versants ;
Définir la taille critique de développement du territoire en fonction notammer

di sponi bi |l it ®lengtkrmeslapastiades approches/ceandonnée
| 6®chelle du territoire pour chagq
| 6 ®wnodu dliat (cf. approches HMUC pour Hydrolédidilieux d Usagesd
Climat) ;

Af fir mer l es rltles strat®giques d
bi odiversit®, | es sols, | e stockag
Soutenir en milieux urbain et rur e
de chute par | e concours doéam®nage
eaux dans des sol s per mRabl es, | a
possihit ® de stockage temporaire pour

Limiter | 6 ar t ipburfdilierld Eésdrvatiom desdsels et sle
ressources minérales

Préserver la fonctionnalité des sols au profit du stockage du carbone et
biodiversité ;

Affirmer le réle des sols dans la gestion de la ressource en eau (stockage c
dans les zones humides, désimperméabilisation des sols, gestion intégrée (
de pluieé) ;

Traiter les sols pollués pour leur réaffectation en lien avec les armatures écolc
paysageéres, patrimoniales et urbaines.

Une | imitation des extensions urba
en renouvellement urbain, et qui respectent la séquence évitéduire 0
compenser.

A Une valorisation du potentiel de renaturation, dans une approche
| 6artificialisation nette, par | O
muter (friche, esplanade bitum®eé)
écologiques, paysages et patrimoniales.

14.1 Amélioredespotentialités de la trame verte et bleue

Latrame verteetbleu@dvVBd u t erri t oire de Mauges communa.

fins du Shéma Régional de Cohérence Ecologdeie2015 auxquelss 8 a ptdea t e
Espaces Naturels Sensil§leNS)CesENSdoivent étre péservé.

Il convienaux PLUcommunauad act ual i s e

r- Il eur tra
de |l a r®vision de | eur document dour bani
- Appliquerla séquence Eviter, Réduire ou Compesteses les choix des zones a

urbaniser de stratégies de développemenét dans la oncrétisation
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opérationnelle des projet€ette disposition est a renforcer au sein des réservoirs
de biodiversité et des corridors écologiques identifiés dans la trame verte et bleue.

- Conforter et estaurer le maillage deocridorsécologiqued.e réseau dearridors
ecologiques ainsi que les mesures de préservation de ces derniers ser@st précis
dans les TVB révisées des PLU communaux.

- lIdentifierau sei n des Pl andeszbnestampansnaedlésr b ani s n
espacesurbainset lesréservoirscorridorsde biodiversité

- Maintenir desandes riveraines préservées des constructicasi&agements,
de part et ddaut €ast objdotifsentraimant rdes addi@dhe a u .
propor ti onn®es selon |l es enjeux dodéun secte
exceptions dqonstructions dédiées a certaines activigessitant la proximité
i mm®di at e daonsttuoctions déja éxisirdes).

- Veiller a la prise en compte des enjeux et activités agricoles qui sont en interface
constante avec leur environnement et sont des acteurs majeurs dans la gestion des
milieux.

14.2 Renforcer les lisentrenature et sate

- Privilégier une approche multifonctionnelle d&@VeBen prenant appui sur les
continuités écologiques pour préserver ou valoriser des espaces agissant sur les
déterminants de sante.

- Prot®ger et valoriser | e bocage des Mau
écologique, patrimoniale et paysagére duterritoird. s dagi t de pri ori
des haies stratégiques au regard de leur fonction (antiérosive, biodiversité,
®pur ati veé)

- Préserver un maillage bocager fonctiondehtifié dans les PLUes communes
auront pour objectif de préserver un maillage bocager fonctionnel
o permetant de lutter contre les ruissellements et la diffusion des pollutions
(avec une vigilance sur les secteurs de points-iétgsde bassin versant
- et de pente abrupte)
o0 participanta des corridors écologiques issus de la trame verte, tant a
| 6®chell e du SCOT que du PLU.

Lorsqudéun arrachage est questionn® pour
dans les conditions fixées dans les PLU.

espaces ruraux, en t iimventive et novadrivte s er v i
face au défi climatique

- Favoriser | e d®vel oppement et valoriser
par

- Mainterir la fonctionnalité écologique des milieux aquatiques et humides, en tenant
compte deselations amordival (logique de bassin versant).

- Lors des r ®vi s irbansme, @rei fdisercerde doa e zothes u
humides au sein dgsementsfoncierqaturels, agricoles ou forestidr a us mo i n
5000m2( gi sements compri s ou.lnlons &daagnist |aduesns
renfarcer leur protection en fonction teur fonctionnalit§¢par exemplesur les
tétes de bassirversant |l es sources lexmneschumides ddea
inondablek
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- Encouragefa réalisation detrame noireau sein de$LU communaux. Il pourra
not amment °tre pr op olad@finition dedréBervviesletlde ¢ o mmi
corridors propices a la biodiversité nocturne ainsi que la recherche de solution
pour résorber la dégradation et la fragmentation des habitats des especes
nocturnes.

- Hiérarchiseles espaces agroaturels au sein de la tache urbaine et les gisements
fonciers en renouvellement urbain comme support de nature en ville

- Deévelopper la nature en ville dans une optique de renforcementaiedaversité
de proximité, de gestion des eaux, de protection de la ressource en eau ou encore
ddadaptati on au oahamg®d meomrtatd loinmadtui cuaed r e

sante

- Créerdes OAP sectorielles et/ ou tthHe®mat i que
facteurs fragmentantentifiés dans la TVB et le Schéma Régional de Cohérence
Ecologique

- ldentifierdans les Plans Locau d 6 U r lessapacessmanaturer dans les zones
inondablegdentifiées aux PPRU selon les aléas forts des remontées de nappes
(ou toute connaissance locale identifiant un risgjlesy secteurs de ruissellements.

- Projeter un observatoire des zones préférentiplbes la renaturation | 6 hor i zon
2030. Cet observatoirgper mettra en bil an du SCoT dbo
potentiel en zones A et N et pourra servir aux évolutions de PLU a venir.
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Pour aller plus loin

LO®volution des trames ®col ogi qu

Dans le cadre de la révision de son SCoT, Mauges Communautévaltstsa trame vertest
bl eue r®ali s®e en 2013. Cette derni re
2015. Parallelementes communes déaugesCommunauté ont fait égaleménbluerdeur trame
verte et bleue communale | ors de | 6®I abc

Pour aller atdela, les communes @galemene ngag® un travail ane
Trame noirgui pourra devenir une composante de la Trame Verte et Bleue communale ol
prochainerévision des PLU communaux.

Carte de la pollution lumineuse
Mauges et alentours
30 octobre 2021 a 5h00

| |
Mauges-sir-Loire
Orée-d'Anjoy

Montrevault-sup-E

Beaupréau-en-Mauges

I
Sévremoiné

Cholet

LOTRE ANJOU
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15. Lepaysageet patrimoinerural, industriel et
ligérien- un atoutpour (re)penser®@ | @Sy A NJ

Rappel du diagnostic

Le territoire des Mauges est caractérisé par une diversité de paysages qui en font son i
Ainsi, le front ligérien au Nord constitue la limite septentrionale etifeane» du territoire
et constitue une transition avec le plateau ondulé recquaredes paysages de bocages
Sillonnant | e plateau, de nombreuses
paysages. Cette richesse paysagére, témoin visible de la structure géologique du te
intégre également une richesse patmiale qui se traduit par de nhombreuses protect
réglementaires mais également par du bati témoignant de traditions architect
i nfluenc®es par | e socle g®ol ogique et
de maisons de tisserandsatrimoine industriel, etc.). Mais ces paysages tendent a
menaceés par une urbanisation grandissante tendardiraplifier» aussi bien les paysage
remarquables que les paysages du quotidien (cadre de vie, entrées de villes) et a ol
trame baageére.

Rappel du PAS :

Les principaux enjeutéfinis dans le PAS sont définis comme
Mettre en continuité des sites emblématiques avec les armatures écol
patri moni al e et paysag re au pr odési

itin®raires touristiques, des app
patri moniale des projets ddam®nage
A Am®l iorer | 6accessibilit® -~ ces s
touristiques reconnus (Loire ° v®lI

transports alternatifs a la voiture ;
Assurer wune valorisation et | dentr
milieux urbain et rural, éléments jalons des itinéraires et autres circuits touris
Garantir la préservation des sites aux valeurs naturelles (vallées, géosite, ¢
naturel sensible, zone humide) dans la mise en avant des lieux, en particuli
avec un patri moine v®g®tal (par c,
A Consolider la connaissance deatrimoines par une classification destis
caractéristiques des silhouettes du territoire (église, patrimomeé u s t r
bénéfique a la valorisation des sites emblématiqimggration paysagére el
patrimoniale, d®uirmisti qume@di ti n®r a
Constituer une méthode commune de préservation du patrimogteéeence avec
les objectifs de renouvellement urbain (matériaux utilieésd e s do

®l ®ments technjiques ~ int®grereé)

A Souligner | 6i mportance du || in®air
doéint®r °t comme essentiels ° <cette
une reconnaissance des pratiques consacrées a la préservation de ces pays

A D®velopper |l es capacit®s ddaccueil
(h®ber gement s, touri sme doaffaire,
et sportif é) en accord avec | eur

patrimonide et paysagere.

Valoriser le patrimoine du territoire.

Larénovation du bati existant et la réhabilitation de sites en friche en affecta

nouvel usage, avec la possibilité de mettre en évidence des éléments patrim

caractéristiques du site dans son ensemble pour préserver la permanence d

A Ldaffectation de nouveaux uoscapgse aec”
| 6exempl e du devenir des ®glises o
nouvelles fonctions culturelles, p

A L 6 ani mattatégies colikaives pour la valorisation de nombreux Saueir
industriels en la matiére et de restauration du patrimoine.

o I
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15.1 Assurer le développement territorial en respectant les identités paysageres

- Assurela préservation et la valorisation des spécificités des grands paysages des
Maugesau bénéfice des espaces agricoles et naturels

- Conbrter | i mage i dent i t ai-Hoentledveilset si t es
Champtoceaug o mme Vv ®r it abl e porte ddédentr ®e de:s

- Prot®ger et valoriser | e bocage des Mau
écologiquepatrimoniale et paysageére du territoire.

- £Eviter | a fermeture de certains espaces
leur valorisation agricolet les soutiens sur ces secteurs de vallées

- Préserver et mettre en valeur les paysages miniers et indudigisairesdu
passé économigukesMauges
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Pour aller plus loin
Exemples de mise en valeur du patrimolimgtriel

Am®nagement doun sentier touri st

Edelblutte, 2018

La reconversion doune fr i cdhSie AGORABSBeugenoy (44

ESPACE FRANCE SERVICES

CCAS DE BEAUGENCY

PMI

PLANNIG
FAMILIAL

LAB'0 DES

POSSIBLES

Source www.beaugency/fro CAUE du Loiret
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http://www.beaugency.fr/

152S6appuyer s ur nlalapour engdyer sne amelpetion dumo
cadre de vie

- Préserver et mettre en valeur le patrimoine historiquea®snunes dégauges
| es paysages bOti s et pdtilnaniale des él@merttsur e |
batis protégés et vernaculaires)

- Améliorer la visibilité et la connaissance depedrimoine par tous moyens
matériels et immatérielypérimetre de protection, traitement urbain,
requalification, signal ® i que, informat

- Permettre | daffect atdewlieux émblénamtigued sowse a u X
occupégéglise sites )industriel seé

- Valoriser les entrées de villes et les traversées urbpiimespales
- Assurer un traitement soigné des espaces publics par la végétalisation, la

circulationapaisée | e partage Id&® dedpemspacralatipru bl i ¢,
afin déam®liorer | e cadre de vie.
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Pour aller plus loin
Exempl e déam®nagement en d&Gmmunedebwtalr g en

Programme du projet

9  Définir un projet favorisant le lien piéton entre lagéstee r r as ses et

1 Maintenir les activités ponctuelles de grande envergure.

9 Végétaliser au maximum cette place pour lui redonner un cachet (villes et villages
tout en tenant compte des capacit®s
différenciée.

Maintenir le maximum de stationnement
Réduire les vitesses de la circulation automobile.
S0incrire dans | es exi gehistoegees.] i ®es a

= —a

Crédit photosPierre GRELIER
Source www.cauebservatoire.fr/ouvrage/plaegesterrasses/

MAUGES COMMUNAURE/ h¢ 59{ a! | D9{ «k 5h/}a9b¢ 5QhwL9b¢! ¢Lhb{ 9¢ 5Qh.70/9/ ¢ L C{


https://www.caue-observatoire.fr/ouvrage/place-des-terrasses/

16. Valoriser et préserver les ressources

Rappel du diagnostic

Le territoire dedMauges dispose de nombreuses ressources, parfois fragiles ou sous
g ul éonvient de préserver et/ou de valoriser

L © eraessourcéendispensablea u x mi | i eux nat u rctevitéséconomiqle
et agricolesestencadrée par plusurs plitiques publiquegisant:

1 Agérer sa qualité et sa dispdbilité,

9 A encadrer lesnvestissements publics liés a la gestion du patrimoine,
9 Définir des pratigues visant & plus de sobriété
1

Imaginemunscénariale développement du territoire cohérent avec les disponib
de laressource

L 6 ® n eessguirce nécessaire aux activités et modes @detelsles principaux défqui

concernent cette ressource sdmat diminution desonsommations énergétiguassobriété
desusagesde | & ® n, éerdévelapement des énergies renouvelables locsdes une
autonomie énergétique du territoire.

Les ressourcesussol ont été exploitées de longues dates dans les Maugestte activité
doitbh ®n®f i ci er d éfin de ne pas aampreetire les disponibilités de |
ressource tout en répondant aux besoins en matériaux ladaeixéflexion doit égalemen
étre portée sur le devenired anciens sites de productiont comme sur lalorisation de
Bhi stoire g®ol ogi que des Mauges.

La préservation et la valorisation des ressources lat@ileent également se retrouver da
| dam®n age me nles farmes tirleainds idamaindevient concilier sobriétians
de la consommation des espaces, réemploi des matéuigdgervatioret revalorisatiorte

| 0 e sabriékéetd ®v el opp €emgin.t de | 0
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Rapel du PAS :
I La valorisation de ressources stratégiques mlrusi eur s cy
(récupération des eaux pluviales, réutilisation des eaux usées, valorisation de
de station do®pur ati on, g®n®r ati c
cog®n®r ation de chaleur ° partir d
1 Les opérations de démolition, ou la séquence de tri des matériaux est ess
pour identifier ce qui est valorisable ;

Eau:

i Favori ser |l a sobri ®t ® sur |l es usag
| es usages de | deau en cas de d
hydrologique ;

T Restaurer la qualit® de | d6eau (s
spécifique sur les actions a poursuivre en téte de bassins versants ;

9 Définir la taille critique de développement du territoiea fonction de la
disponibilité de I'eau mais aussi de la capadiééquipements de traitements

T Affirmer l es rlles strat®giques d
bi odiversit®, | es sols, | e stockag

f Soutenir en milieux urbain et rur e
de chute par | e concours doéam®nage
eaux dans des sol s per m®abl es, | a
possihit ® de stockage temporaire pour

Solet soussol:

f Lmierl artificialisation du foncier

1 Préserver la fonctionnalité des sols au profit du stockage du carbone et
biodiversité ;

f Accorder |l a priorilté® |I"i mednutsaatgieo nd e;s

9 Affirmer le réle des sols dans la gestion de la ressource en eau (stockage ci

dans les zones humides, désimperméabilisation des sols, gestion intégrée (
de pluieé) ;
1 Traiter les sols pollués pour leur réaffectation en lien avec les armatures écolc

paysageéres, patrimoniales et urbaines.

16.1 Préserver la ressource en eau des Mauges

- Affirmer le r6le des sols dans la gestion de la ressource en eau (stockage carbone
dans les zones humides, désimperméabilisation des sols, gestion intégrée des eaux
de pluk, etc).

- Deévelopper les connaissances sur les capacités des resgaxces souterraines
dans une optique de sécuriser les usages actuels

- Mettre en place des aménagements favorables a la régénération des cycles de

| 6eau ¢ |l ocaux €& pour ¢ Cultiver | "'"eau
pour un territoire attractif et respirable
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- Permettre | e stockage de | 0 e@lavieux,de r ui s
destination doéusages hi ®rarchi s®s, dans
I e

de

0]

S
ne pas d®grader [:0®quilibre du mil u
Lestockage dans le sol doit étre privilégié (comme en zone urbaine avec

la GIEP). A ce titre, la continuité des espaces doit étre travaillée (trames)

entre les zones rurales et les zones urbaines.

Les espaces de stockage peuvent étre non infiltrants pour maintenir les
eaux de ruissellement en exces lors des épisodes pluvieux.

Le stockage est visé @articulier proche de la Loire & destination de
| adduction dbéeau potable en cas doin

Chaque nouvelle carriere doit étudier la possibilité de stockage d'eau en
fin d'exploitation.

- Lutter contre | d8®r osi on dengsselemestlespar | a
eaux a I'norizontale gpar la verticaleet faciliter l'infiltration (RalentiRépartir
InfiltrerStocker)

- Prévoir la sécurisation de la ressource en eau potable avec les activités (quantite,
qualité) En lien avec lechangement climatique, les températures de l'eau
augmentent ce qui perturbe les traitements et peut affecter la stabilité de I'eau
distribuée. Dans le cadre du schéma directeur AEP, il sera nécessaire de prendre
en compte ce sujet pour garantir un applionisement en quantité et qualité.

16.2 Concilier le développement du territoire et ressource en eau

- Exploier toutes les possibilités de ressources y compris souterraines pour sécuriser
I'approvisionnement d'eau potable

- Assurer l'attractivité derritoire pour le développement économique en

(0]
(0]
(0]

garantissantes volumes destinés aux usages prioritaires
privilégiantl'infiltration;

favorisantles innovation®our ua nouvelle activitéextension comprigde
porteur de projet donne depistes, des perspectives d'optimisation de
gestion des volumes d'eau (potable) par I'innovagianéxemple par des

petits cycles de I'eau). La sobriété permettra de libérer des volumes pour les
usages prioritaires (limitation de lI'impact sur le réseau).

LUt enant | a rmeéloraterr dehla copnaissance @e la
disponibilité en sotsol par les porteurs de projets et 'autorité gestiomnair

autorisant le stockage avec deseéves possibles destinées a tous les usages
hiérarchisédont la technique de remplissage ne doit pas affecter I'équilibre
naturel de la ressource

projetantla déconnexion des eaux pluviales | 6 horeé z ofna2® B0 d o u
territoire respirable (jardin de pluie, ilots de fraicheurs, coulées vertes...)
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- Polariser les nouvelles activités consommatrices sur des secteurs ou la disponibilité
de la ressource est présente selon les études HME®@TGE et I'ensemble
d'études de prélevements possibles, comme le souterrain.

- Inciterle dialogue extra territorial (citer les acteurgartage de la connaissance
de I'eau, des techniques et de la gestion de la ressource.

- Enc ourinacyatioma U 0s e r v icenemieddé consemm@tionadigour
permettre un développement de I'habitat et de I'activité économique sans modifier
le volume de consommation d'eau a I'horizon 2030

- Soutenir le développement eesl performances productives des acteurs
économiquescréation de logement, entreprises, services, agrotouriseass.)
remettre en question les quantités d'eau connues des bassins de ressource

- Prescrire | a r @Kalaiddaitcitd m nd éennn e ah @moa ab |
développement du territoire a ce dernier, en garantissant la limite de vulnérabilité
des populationsn le liant atschéma de protection d'incendie en zone urbaine.

- Favoriseta gestion des eaux pluviales a la parcelle, en zone urbaine comme en
zone ruralela gestion intégrée des Eaux Pluviales doit se faire en privilégiant les
solutions fondées sur la nature notammenrbdegque la déconnexion des parties
publiques est possible plitot que la mise en place de réseaux pluviaux qui peuvent
contribuer a accélérer le cycle de I'edifaut par ailleurs continuer a développer
la GIEP en pluie centennale pour les projets neufs dés lors que c'est techniquement
possible

16.3 Gérer les eaux usées

- Inciter le déploiement dela Réutilisation des Eaux UsEBesx Non
Conventionneltesur portage privé, selon des modalités de non atteinte du
milieu/quantiatif/qualitatif respectant les réglementations en vigueur et en
accord avec la doctrine de gestion des eaux non conventionnelles de I'agglo.

16.4 Préserver les ressourcessduet dusoussol

- Contenir | e ruissel |l e mestoh dueuisselemantndesnt er |
eaux a I'horizontale et la verticglaugmentation dé®p ur at i on de | dea
(nitrates, phosphatestc), filtration de la terre transportée par le ruissellement,
régulation des crues, maintien des talus et belges.stockages non infiltrants
restent possibles notamment pour la protection des populations (lutte contre
| i ncendi e) .

- Poursuivre le développement de la filidveisénergie (plantation, entretien,
valorisation des haies)

- L'armature bocagére/eau/sol et les éléments paysagers associés permettent
d'apporter des bénéfices multiplesaintien de biodiversitgple économique
avec production de bois de chauffage et
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de la chasse et du tourisme, abris pour de nombreux auxiliaires des cultures,
diversification des cultures et des revenus pour les haies productives.

- Il nnover par | dinacterlesaoniidvgs privdes. lesianénagemeants
publics de typegparkings, cours d'écoldoivent étre exemplairedl en est de
méme sur les projets privés ou des solutions innovantes et fondées sur la nature sont
a privilégier.

- Favor i s erdesl niatériaiux!lacana gour oépondre aux speécificités des

mat ®r i aux mis en Tuvre dans | darchitectu
développement durable

- Garantir la mise en place de mesures de régénération des solsvatatesation
des sites apres extraction des ssals, pour limiter danstemps les effets induits
par les activités, favorisela remise en état agricolela renaturation et
accompagner de nouveaux usages des6itest oc kag.e de | deau)

- Encadrer | 6dexploitation des gisements mi
schéma régional desirrieres et en lien avec leur activité actuelle et future

- Encouragele recychge les déchets inertedansuneoptiqued &conomie circulaire
par le développement desynergies entre entreprises complémentaires, la
mutualisation des activités, etdaforcement de filiéres courtes de transformation
Les efforts porterordgalement sur le réemploi, le recyclage des déchets, et la
revalorisation des biodéchets paautenir des pratiques durables et innovantes

- Privilégier le recyclage des matériaux en particulier ceux issus du renouvellement
urbain et foncier

- Permettre la valorisation des biodéchets par la méthanisation

- Soutenir | dapprovisionnement au gaz ©par

MAUGES COMMUNAUTE/ h¢ 59{ a! ! D9{ «k 5h/!a9b¢ 5QhwLO9b¢! ¢Lhb{ 9¢ 5Qh.789/ ¢L C{



Pour aller plus loin
Exempl e de nrvaaciensitd de catriéreon d d u

Legéosite «Calcaires et gres dévoniens de I'Unité de Chateaupanne, faluns d'Anj
miocenesd dune super f i cestlocalidéesur la @anmime de tMauges <
Loire

Il s'agit d'un vaste géosite comprenant des carriéres ancienrexplgitees ou en cour
d'exploitation.

On retrouve notamment des calcaires en bancs nasgsiécarriere de Chateaupann
en exploitation actuellementka "tranchée du Petit Fourneau", une large ente
décamétrique et les anciennes carrieres (dites du Petit Lapin et de Pincourt)
lesquelles s'observe la discordance des faluns d'Anjou sur les calcaires de
précédents.

La mi se e ngétsitewiseer préservec les richesses géologiques présient
i mpact pressent.i de | O ddioferome dispgaraitre ces
particularités géologiques f i n d 6 e x p | o i h&teatuparme) cothhlement ¢
certains siteseé¢)

¥
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17. [ A Y A dpSsKidnide3 Siens et personnesxau
risqueset nuisances

Rappel du diagnostic

Les principaux enjeux relevés du diagnasgttent en évidence la lutte contre les facte
générant des risques et la nécessitéléeeclopper une culturedurisque pour |
de la population locale.

Lesprincipaux risques natureignt clairemendentifiés, limités spatialement et encaghas
des dispositifs locaux (PP&Z), atlas des cavités maelles atlas des feux de forétsiCes
risques peuvent néanmoins étencentrés sur un méme espatesont soumis a u
accroissement possible en lien avec le changement climatique.

Le territoire est pegontraintpar lesrisques industriels et technologiques et sont coni
identifiés faible concentration de risque industriel et risque de transport de ma
dangereuses localisé).

LesMauges sont également soumis a certaines pollutinnsances, avec notamment

f Uhe pollution de | deau i mportante
climatique.
Une pollution du splavec dessites pollués et potentiellement pollg&s sont
identifiées
Une pollutiom e | 6 adi®v od ountti allnd @ s h e Is lulés prin@mgpux
f act eur s codnasBaralemasbus praession du changement climatique.
Une pollution | umineuse ° | 6®tude
| 6® aboration ddune trame noire °
Unepollution sonore encadré réglementairement.
Une exposition aux rayonnements-iooisantsgjui reste a évaluer plus finement.
Une gestion de d®c éneadrée parmungolibquepsbliquet
ambitieuse.

= =8 =4 = = =

Rappel du PAS :

Lesprincipaux objectifs du PAS concernantisegies sont
Améliorer la connaissance des risques présents et a venir pour mieux les intég
les bases de références (dont le portail national Géorisques), en particulier ce
aux impacts du changement climatique ;

A Repenser |l es conditions déam®nagem
pour r®duire |l es zones dobéexpositdi
ddactivit®s, en particulier ° | 0®geze

zones tbdexposi
Informer et prévenir sur les mesures de réduction de la vulnérabilité des batin
des espaces face aux risques ;

A Adapter les espaces publics pour rendre supportables certains effets du chan
climatique, comme | a cr®ation doil
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17.1 Définir _une stratégie téqgrant les risques naturels dans les choix
ddam®nagement du territoire

- Identifier les zones sujettesaux sques ddi nondations par |
PGRI, des PPRI et de tout risque identifié localerpanexemple les risques de
remontées de nappesu de ruissellemenbmme les secteurs déja impactés par

des i nondations soudaines par ruissellen

- Prendreencomptedi denti fication des zones ~ ris
des secteurde prgetsurbainsqu 6i | s soi ent en extension
urbain.

- Intégrer les risques liés aux mouvements de terediait gorilement dargiles et

liésauxcavittslans | es pr o] ettaplandidt@omi@nsacteersde n t
projets.

- BEviter | Gur bani s at ifoestierghoisé$ esDiatrteacthes or b |
communi quer sur | es enjeux doentretien,

- Prendre en compte Irisque radon dans les batimentenpris dandes secteurs
exposés par des mesures visanvla nt i | ati on et | 6 ®t anch®i
batiment.

17.2 Gérer les risques et nuisances technologiguesigsuner la santé publique

- Aménagerune zonetamparu X abords des sites polluant
des populations aux sources de polluants atmosphériques. Le périmeétre tient
compte du degr® de dangerosit® de | a so

reglementaire ICPE)

- Projeter le traitement desols pollués pour leur réaffectation en lien avec les
armatures écologiques, paysageres, patrimoniales et urbaines.

- Encourager I dinstallation de disposition
intérieur des logements et des établissements publics. (Rappel réeglementaire ICPE)

- Tenir compte de | a graduation de | 6expos
principes : « Eloigner ; Orienter ; Protéger ; Isoler ». (Rappel reglementaire ICPE)

- Mettreen Tuvre des dispositions visant ~ pr
principe « éclairer quand il le faut, ou il le faut, comme il le faut » : réhabiliter et
optimiser | e r®seau do®cl airage, -pr ®serv
illuminaibn, mettre en place des détecteurs de présestrel aprise en compte
d e | &éurité estproportion@@u réelbesoin et en fonction des usages.

- Tenir compte de la présence degles électromagnétiques générées par les lignes

a haute et tres haute tension dans le choix de localisation du développement urbain
a vocation résidentielle
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18. Le 2 O dzY SAménademfentArtisanal
Commercial etLogistique (DAACL)

Dars I@xe 1, l@rientation 2du DOO du SCoT traite de la localisation préférentielle de

| of fre commercial e aIgi®@m@Ca@aud®tdédrumi mer®nlage
qualitatif. Le DAACL vient compléter les dispositions du DOO en précisant les conditions

doi mpl antation des commerces et des ®qui pen

Le DAACL localise6 une p ar t enimesure degetdvair dolt typge @escommerces

(sous réserve du respect des regles urbaieets), ddautre part | es Sect
Périphériques (SIBg¢diés au développement privilégié des grands commekaes, és

projets commerciaux soumis aux conditions
|l ors qudi l sdagi sse doudnaeu cBDORFadessudatedé dun | o
vente.

SCOT
Documents d’orientation stratégique / DAAC

[ s 0 acee sauig
de 300nt se réfere
auxliens étroitgtablis
dans le code du
commerce entre e
SCoT, les documen
ddurbani snm

saisine de la CDAC
Commission

Départementale '

PLU / PLUI
Réglement

d'’Aménagement
Commercial (CDAC).

Source du schéma PC AEC
CCl49

Rapport de
—_— e
compatibiite

Selon larticle L 752-4 du Code du Commerce, la CDAC peut étre
saisie pour avis pour l'implantation d'un équipement commercial dont
la surface de vente est comprise entre 300 et 1 000 m> Cette saisine
est ouverte aux maires ou aux présidents des établissements publics
de coopération intercommunale compétents en matiére d’urbanisme.
La CDAC se prononce dans un délai d'un mois. En cas d’avis
défavorable, le permis de construire ne peut étre délivré.

La localisation préférentielle des commerces répond pour chague:niveau

- La centralit® doéun p'le principal Vi se
guotidien © | dexceptionnel, avec une air-r
- La centralit® doéun p!tle secondaire vise
guotidien " | doccasionnel, avec une aire
- La centralit® doéun bourg de proximit® v
du quotidien, avec une aire doéinfluence
- Le Secteur doéol mpl antati on P®r i ph®ri que

centralités des poles sur des fonctions commerciales plus spécialisées/thématiques
afin de conforter | e rayonnement et | i mi
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Les centralit®s et | es Secteurs dol mg

Les centralités sombtammentléfinies danges périmétres d'intervention de I'Opération

de Revitalisation Territoriale (ORT). @e®r i m QORT sont qualbiés au sein d'une
convention ORT pour y regrouper les conditions nécessaires a la réalisation du projet
urbain, économique et social de revitalisationduceiltteL e s condi ti ons dodir
des commerces dans les centralités répondent a une logique de localisation préférentielle

portée par:
- Un développement commercial réalisé de maniére privilégiée au sein des
centralités
- Une Ilisibilit® de | do0offre commercial e
secondaires pour faciliter | 6acc s aux
sdbassurant de | 6ambiance des | ieux (pat
apaisée, statonmee nt ma’  tr i s®é)
- Un ensemble de conditions doéam®nagement

a commencer pour les achats du quotidien
- Une implantation favorisée des commerces de moins de 300m2 de surface de
vente et | d6daccueil de tout autre for mat
- Une intégration de nouvelles constructions a vocation commerciale en en accord
avec les caractéristiques architecturales, patrimoniales, paysagéres de la
centralité

Dans les centralités et les S#B,Houvelles implantations commerciales (répoadant

besoinet régies par le seuil de surface de venpeivilégient en lien avec la trajectoire

de sobriété fonciérda réutilisation des locaux commerciaux vacants, la résorption des
friches commerciales et | 6optimisation des
dents creuses, espaces libres, stationnements, etc.).

Cas particulier de | 6extension des activi:t
commerce autorisés (hors centralité et horsl&igandissement de locaux commerciaux

existants est possible dans une proportion limitée au regard de la surface e@itele

0 a préciser dans les PLU en fonction des contextes spédifigtiasde favoriser le
renouvell ement de bOtis anciens et ddéoam®l i c
tout en | imitant | 6 ar (réutilisaton del bats existanbou d 0 e s [
d'espace de stationnement imperméable par exejnple
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181Lescondi ti ons &&dectmpurntddl mml &@amt ati on |

secteursd 61 mpl ant ati on p®ri ph®ri

Les gue

ddéi mpl antation des moyens et grands commer
conditions doi mplantation et do®volution de
Lemprise fonci re des SIP est | ocalis®e pa

locaux doivent les délimiter & leur échelle en leur appliquant les destinations idoines en
matiére commerciale.

Les SIP ont vocation a accueillir le commerce dont le fonctionnement et la dimension sont
incompatibles avec les centralités et adaible conditioque :
1 La nouvelle offre commerciale participe a la diversité et admplémentarité
avec | 6offre des centralit®s
1 La nouvelle offre contribue a lutteontre une évasion commerciale démontrée
vers les grandes agglomeérations voisines.

un S| P crdatios du erpext@sianie £2AR, chaque SIP est défini a partir

A
d ne emprise commerciale existante au sein

C
u

o C

La requalification et la densificatiordes SIP existants sont une priorité. En complément

de la logique de requalification des ZAE, les « zones » commednalest privilégier

une cohérence d'enseigne répondant aux grands enjeux d'évasion vers les grandes
aggl om®r ations voisines en termes ddenseign

Dans les SIP, les nouvelles implantations commerciales de + de 8@0sarface de
venteprivilégient la réutilisation des locaux commerciaux vacants, la résorption des friches
commerci al es et | opti mi sation des espaces
creuses, espaces libres, stationnements, etc.).

La cr®ation de commerces de moins de 300m2
SIP Cette prescription inclut la notion de galerie commexeiaiendu comme un ensemble
cammercial qui regroupe plusieurs enseignes dans un espace couvert et piétonnier) pour y
interdire | es cellules de moins de 300 m2,
existante vers des cellules de moins de 300 m2 surface de vente.

Au sein des SIP d®finis, |l es projets amenc
existante en plusieurs commerces doivent garantir leur propre dcag@sas pace publ i c

Les éventuelgansferts de commerces au sein des SIP sont autorisés de maniere

exceptionnell e. I I s doi vent participer
favorable au fonctionnement ur bain du p?tl ¢
existante | 6am®l i oration des <conditions ddac
paysag reé autant ddorientati onles réglesssi bl e s
dourbani sme d®finies
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De mani re compl ®mentaire, | es documents dbo
| optimi sation fonci (réglesdegabamd, hauew,gee- ¢ 0 mme r «
chaussée commerciaux, emprise au sol, etc.)

Les r gles do6urbani sme doivent inciter | es
limiter leur impact environnemental et a participer aux efforts de transition écologique et
environnementale (gestion des eaux pluviales, stationnement perméabletigoroduc
do®nergies renouvel ables, etc.)
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Cartes des

1 ChemilléenrAnjou

MAUGES COMMUNAUTRE/ h ¢

59{

Secteur s

al! D9{

K

5h/ ! adb¢

doéi mpl antation P®riph®r

Enjeux associés au SIP de

Chemilléd Les Trois Routes

- Maitrise du

développement de

| ensembl e commer ci
une densification

privilégiée et une

finalisation de

| am®nagement au N
- Lisibilité de la porte
ddoentr ®e du ptrle

- Maintien de

| 6®qui |l i bre commer
la périphérie et la

centralité urbaine

Enjeux associés au SIP de
Chemillé Le Bompas

- Renouvellement
urbain obligatoire

- Possibilité de mixité
des fonctions tertiaires et
résidentielles
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1 BeaupréatenMauges

Enjeux associés au
SIP de Beaupréau

- Maitrise du
développement de

| ensembl e
commercial par une
densification
privilégiée

- Lisibilité
recherchée des
portes ddentr ®e
pole

- Maintien de

| 6®qui |l i bre
commercial entre la
périphérie et la
centralité urbaine

- Possibilité de
mixités des fonctions
tertiaireset
résidentielles
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