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Séance du 23 avril 2019

L'an deux mille dix-neuf, le vingt-trois du mois d’avril, a 20 heures 30, le Conseil Municipal,
s’est réuni au nombre prescrit par la loi, a I'espace " Le Vallon d'Or", sous la présidence de
Monsieur Alain VINCENT, Maire de MONTREVAULT-SUR-EVRE.

- Nombre de conseillers titulaires : 153
- Nombre de conseillers présents :91

Convocation du : 16/04/2019
Publication du : 24/04/2019

Secrétaire de séance : Sophie SOURICE

Etaient présents :
Mr le Maire, Alain VINCENT ;

Mmes et Mrs les Adjoints : Joseph MARSAULT, Sylvie MARNE, Christophe DOUGE,
Pierre MALINGE, Denis RAIMBAULT, Thierry ALBERT, Christophe CHENE, Laurent
HAY, Jean-Frangois DE VILLOUTREYS, Catherine GRATON, André HODE, Corinne
BOURCIER, Gérard VERON, Jeannette DAVY, Pierre MARY, Sophie SOURICE Jean-
Michel MENARD, Danielle JARRY, Gaétan BERTIN ;

Mmes et Mrs les Conseillers :

Olivier ABELARD, Frédérique AGENEAU, Dominique AUDOIN ;

Edith BARON, Magali BETARD, Jacques BIGEARD, Christelle BIOTTEAU, Sébastien
BLOURDIER, Roland BODINEAU, Sylvie BODINEAU, Pierre BOUIN, Jean-Paul
BOURCIER, Laurent BOURGET, Alban BRAUD, Raphaél BRAUD, Benoit BRIAND,
Chantal BROSSARD, Michel BRUNEAU, Dominique BUREAU ;

Marie-Louise CESBRON Joélle CHAPIN, Denis CHARRON Michele CHAUVEAU,
Marie-Thérese CHENE Mickaél CHEVALIER, Alban COUERON

Jacqueline DUPONT ;

Clément EMERIAU, Damien EMERIAU, Claude ESSEUL ;
Marinette GAILLARD, Damien GALLARD, Thierry GOYET ;
Lydia HAIDRA, Isabelle HAIE, Michel HUMEAU ;

Michel JEANVRET ;

Claude LE PROVOST, Catherine LEFEUVRE, Cyril LEFORT, Daniel LELORE ;



Sophie MACE, Rachel MALINGE, Guillaume MARSAULT, Jean-Frangois MARY,
Yolande MARY, Florence MERCERON, Marc MORINIERE, Marie- Helene
MORINIERE ;

Jean-Luc NORMAND ;

Etienne PAPIN, Jean-Pierre PASQUIER, Thérése PASQUIER, Joél PERAU, Daniel
PETIT, Moise PETITEAU, Sylvie PINEAU, David POIRIER ;

Blandine RABJEAU, Marie-Christine RAFFEGEAU, Jean-Christian RAIMBAULT,
Daniel RENOU, Stéphane REVEAU, Isabelle RIPOCHE ;

Chantal SECHER ;
Sophie TERRIER, Didier THAREAU, Jacqueline THARREAU, Héléne TRAVERS ;

Muriel VANDENBERGHE, Marie-Héléne VERON ;

Etaient absents excusés :

Chantal ABELARD pouvoir a Danielle JARRY, Martine BLIN-ALEXANDRE pouvoir a
Daniel LELORE, Madeleine BOUYER pouvoir a Denis CHARRON, Sylvain BROCHARD
pouvoir a Pierre BOUIN, Philippe BOUYER pouvoir a Pierre MARY, Patricia
EMERIAU, Martine FROUIN pouvoir & Marie-Héléne MORINIERE, Marie- Helene
GIRODET, Pascal GUILBAULT, Maurice GOURDON pouvoir a Olivier ABELARD,
Bruno LECOMTE pouvoir a David POIRIER, Sylvain LEDUC, Marie-Antoinette LESCA
pouvoir a Corinne BOURCIER, Etienne MALINGE pouvoir a Benoit BRIAND, Aurélie
MOREAU pouvoir a Isabelle HAIE, Carine PARAIN pouvoir a Florence MERCERON,
Serge PIOU pouvoir a André HODE, Fanny PLARD pouvoir a Sebastlen
BLOURDIER, Joseph PLARD pouvoir a Didier THAREAU, Gérard SECHER,
Emmanuelle SALAZAR pouvoir a Laurent BOURGET, Jean SEYDOUX.

Etaient absents :

Charles AMELINEAU, Régine AUGER, Patricia AVRILLAULT, Marie-Gabrielle
BEAUCARNE, Dominique BICHOT, Philippe BODINEAU, Sandra BONNEAU, Jean-
Paul BORE, Dominique BROCHET, Joé& BURGAUD, Angélique CHOQUET, Nathalie
COIFFARD, Stephane COSNE, Frédéric DELALANDE, Sophie DENECHEAU, Jean-Luc
DURET, Yvon EHOUZOU, Jacques GALLARD, Guillaume GLEMAIN, Henri GRATON,
Patricia GRIMAULT, Franck GROSBOIS, Jack GUERY, Ludovic HOCDE, Noellle
HUCHON, Jean-Frangois JOUSSELIN, Frédéric LANIAUD, Marie MARTINENQ,
Christian MORINIERE, Patrice NOYER, Christine OUVRARD, Sandra PEIGNE, Aurélie
PETITEAU, Aline PINEAU, Catherine ROCHARD, Pierre SAUTEJEAU, Virginie
TERRIEN, Isabelle TESSIER, Antoine VILAINE, Abdelkader ZARIF.



2019-063 -8.5 : Avis sur le Programme Local de I'Habitat
de Mauges Communauté

Monsieur le Maire donne la parole a Denis Raimbault, Adjoint en charge de I'Urbanisme-
Habitat.

Par délibération du 22 février 2017, le Conseil Communautaire de Mauges Communauté a
décidé d’engager la procédure d'élaboration de son premier Programme Local de I'Habitat
(PLH).

L'article L302-1 du Code de la Construction et de I'Habitation précise qu'un Programme
Local de I'Habitat est élaboré par un établissement public de coopération intercommunale
pour I'ensemble de ses communes membres.

Le PLH est un outil stratégique de définition, de programmation et de pilotage de la
politique de I'habitat. Comme lindique I'article L.302-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation, il « définit, pour une durée de 6 ans, les objectifs et les principes dune
politique visant a répondre aux besoins en logements et en hébergement, a favoriser le
renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer accessibilité du cadre bati aux
personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers dune
méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements ».

Le contenu du PLH
Au terme d'une étude de la situation de I'habitat et des besoins en logement des

habitants, et a lissue d'un processus de concertation et de participation associant de
nombreux acteurs de I'habitat (collectivités territoriales, services de I'Etat, bailleurs
sociaux, partenaires institutionnels et acteurs de I'habitat du territoire), la démarche
trouve son aboutissement dans la définition de priorités d'intervention détaillées dans un
programme dactions.

Le PLH comprend trois parties :

& Un diagnostic sur le fonctionnement du marché local du logement et sur les condi
tions d’habitat dans le territoire auquel il sapplique ;

o Un document d’orientations comprenant I'énoncé des principes et objectifs du pro
gramme ;

o Un programme d‘actions détaillé pour I'ensemble du territoire auquel il s'applique

et pour chaque commune et, le cas échéant, secteur géographique défini a l'inté
rieur de celui-ci.

Les enjeux du PLH

Les résultats du diagnostic ont permis de mettre en évidence les principaux enjeux en
matiere d’habitat et de dégager les orientations stratégiques qui conduiront a
I'intervention publique. Le programme d’actions territorialisé est assorti d'un dispositif
d'évaluation et de suivi qui permettra d’adapter les actions ou leurs conditions de mise en
ceuvre en fonction des évolutions et des résultats constatés dans la réalisation des

objectifs.

A lissue du diagnostic les enjeux suivants ont été identifiés :

& Le parcours résidentiel des ménages dont I'évolution accentue le décalage avec
I'offre de logements ;

& Une offre de logements adaptés et suffisants, dans une optique de développement
équilibré et cohérent entre les communes ;

& Une qualité du parc ancien et neuf en termes d'adaptation, de performance
énergétique et de morphologie urbaine ;

o Une offre de logements répondant aux besoins des ménages et des publics
spécifiques.

Les orientations et les actions du PLH

Le PLH 2019-2024 de Mauges Communauté comprend cinq orientations :

< Orientation 1 : Une politique de I'habitat articulée avec le développement territorial
global ;



- Orientation 2 : L'amélioration de I'attractivité et de la qualité des logements

anciens ;
o Orientation 3 : La facilitation des parcours résidentiels ;
o Orientation 4 : Le développement des solutions adaptées aux besoins spécifiques ;
< Orientation 5 : L'instauration de la gouvernance, les outils et des méthodes pour

reussir la politique de I'habitat.
Il comporte dix-sept actions regroupées en six volets.

Thématiques Actions

Action 1 : Créer une plateforme de I'habitat pour la communication,
L'animation I'information et I'accompagnement des ménages

Action 2 : Organiser des forums de I'habitat

Action 3: Venir en support des communes ceuvrant dans la
La revitalisation pour une mixité | revitalisation des centres-bourgs

sociale réussie Action 4 : Accompagner les projets d'habitat innovants et/ou
intergénérationnels

Action 5: Apporter une aide complémentaire aux dispositifs de
rénovation et d'adaptation du parc privé

Action 6 : Sortir les logements de la vacance

Action 7 : Donner un « coup de pouce » aux primo-accédants
Action 8 : Dynamiser la construction de logements sociaux et
Le parc public poursuivre la garantie d’emprunt dans le neuf et I'étendre a la
rénovation.

Action 9 : Aider a la construction et au financement de l'offre
nouvelle pour des logements adaptés aux personnes agées et/ou en
situation d'handicap

Action 10 : Apporter les solutions adéquates pour les jeunes

Action 11 : Conforter le développement et la gestion des logements
d’urgence

Action 12 : Répondre aux orientations du Schéma Départemental et
de I'Habitat des Gens du Voyage

Action 13 : Assurer les dispositifs d'observation et de suivi
partenarial du PLH

Action 14 : Sensibiliser les élus et les techniciens aux démarches
innovantes

La gouvernance Action 15 : Instaurer la Conférence Intercommunale du logement
(CIL)

Action 16 : Créer un Plan Partenarial de Gestion de la Demande de
Logement Social et d'Information du Demandeur (PPGDLSID)

Action 17 : Constituer une stratégie fonciere

Le parc privé

Les publics spécifiques

Les objectifs de logements du PLH

Les objectifs de mise sur le marché des résidences principales sont les suivants :
< 3960 logements sur 6 ans (soit 660 par an) dont 3 640 sur une construction neuve (92%)
et 320 sur un bati existant (8%).

...dont 8% sur un

.. dont 92 % en

Total de I'offre nouvelle construction ot

e bati existant i

Nombre Répartition Nombre Nombre

Beaupréau-en-Mauges 720 18% 660 60
Chemillé-en-Anjou 690 17% 635 55
Mauges-sur-Loire 570 14% 525 45
Montrevault-sur-Evre 480 12% 440 40
Orée-d’Anjou 540 14% 500 40
Sévremoine 960 24% 880 80

Mauges 0
~ Communauté 3 960 100% 3640 320




Les objectifs de mise sur le marché des logements locatifs publics et sociaux sont les
suivants :

590 logements locatifs publics sociaux (soit 98 par an) dans le neuf ou dans I'existant
dont 195 PLAI, 270 PLUS et 125 PLS. La répartition par taille prévoit la réalisation de 190
Chambre/T1/T2 (soit 32%), 370 T3/T4 (soit 63%) et 30 T5 ou plus (soit 5%).

Répartition Nombre

Beaupréau-en-Mauges 20% 120
Chemillé-en-Anjou 20% 120
Mauges-sur-Loire 16% 90

Montrevault-sur-Evre 10% 60
Orée-d’Anjou 11% 65
Sévremoine 23% 135
Mauges Communauté 100% 590
o Nombre de

logements locatifs PLAI PLUS PLS

sociaux
Beaupréau-en-

Mauges 120 40 55 25
Chemillé-en-Anjou 120 40 55 25
Mauges-sur-Loire 90 30 40 20
Montrevault-sur-Evre 60 20 30 10
Orée-d'Anjou 65 20 30 15
Sévremoine 135 45 60 30

Mauges

Cormunaute 590 195 270 125
I N WA Chambre/T1/T2  T3/T4 T5 ou plus
Pourcentage de logements sociaux 32% 63% 5%
Nombre de logements sociaux 190 370 30

Le r6le des communes

En vertu de I'article R.302-9 du Code de la construction et de I'Habitation, et au regard de
la politique de I'habitat, qui est avant tout une politique partenariale, les communes
auront un rdle capital dans la mise en ceuvre des actions prévues. Dans les limites de
leurs compétences, les communes veilleront a accompagner Mauges Communauté, tout
au long du PLH, dans la mise en ceuvre de |'ensemble des actions par les moyens
nécessaires pour atteindre les objectifs de logements fixés dans le cadre du PLH.

Les modalités d'approbation du PLH

Conformément aux articles R.302-8 et suivants du Code de la Construction et de
I'Habitation, le projet arrété du Programme Local de I'Habitat est soumis, par le Président
de la Communauté d’Agglomération Mauges Communauté, aux communes membres qui
doivent se prononcer sous deux mois. Les conseils municipaux doivent délibérer sur les
moyens, relevant de leurs compétences, a mettre en ceuvre, dans le cadre du Programme
Local de I'Habitat. Faute de réponse dans un délai de deux mois a compter de la
transmission du projet arrété, leur avis est réputé favorable.

Compte tenu des avis exprimés, le Conseil Communautaire de Mauges Communauté
devra délibérer a nouveau sur le projet et le transmettre au Préfet. Celui-ci le transmet
ensuite au représentant de I'Etat dans la Région afin qu'il en saisisse pour avis le Comité
Régional de I'Habitat et de I'Hébergement (CRHH) qui dispose d’un délai de deux mois
pour se prononcer. Son avis est transmis au Préfet du département.

Le projet de Programme Local de I'Habitat, éventuellement modifié, est adopté par la
Communauté d'Agglomération de Mauges Communauté, puis transmis pour information
aux personnes morales associées a son élaboration.



Le Conseil Municipal de Montrevault—sur-fivre,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de Construction et de I'Habitation, et plus particulierement, ses articles L302-1
a L302-4 et R302-1 a R302-13,

Vu la Loi n°® 83-8 du 7 janvier 1983 relative a la répartition des compétences entre les
communes, les départements, les régions et |'Etat ;

Vu la Loi n® 95-74 du 21 janvier 1995 relative a la diversité de I'habitat ;

Vu la Loi du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain ;

Vu la loi du 13 ao(t 2004 relative aux libertés et responsabilités locales ;

Vu la Loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement ;

Vu la Loi n°2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit au logement opposable et portant
diverses mesures en faveur de la cohésion sociale ;

Vu la Loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 relative a la mobilisation pour le logement et Ia
lutte contre I"exclusion ;

Vu la Loi n°® 2009-967 du 3 ao(t 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du
Grenelle de I'environnement ;

Vu le Décret n° 2009-1679 du 30 décembre 2009 relatif aux programmes locaux de
I'habitat ;

Vu la Loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement ;

Vu la Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové ;

Vu la loi n® 2015-991 du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la
République ;

Vu la loi n® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté ;

Vu la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numérique ;

Vu les statuts de Mauges Communauté incluant la compétence obligatoire en matiére
d'équilibre social de I'habitat ;

Vu la délibération prise par le Conseil Communautaire de Mauges Communauté n°C2017-
02-22-07 du 22 février 2017, d'élaboration du Programme Local de I'Habitat (PLH) ;

Vu la délibération prise par le Conseil Communautaire de Mauges Communauté n°.C2019-
04-17-09 du 17 avril 2019 arrétant le PLH 2019-2025 de Mauges Communauté ;

Vu l'arrété Préfectoral du Maine-et-Loire n® DRCL/BCL/2015/59 portant création de la
Commune Nouvelle de Montrevault-sur-Evre,



Vu les différents comités techniques et de pilotage avec élus et partenaires, organisés a
chaque étape du projet, validant I'ensemble des éléments présentés dans le projet ci-
annexé,

Apres en avoir délibéré, a la majorité (107 votants: 105 voix pour, 1 contre et
1 abstention),

DECIDE :
Article premier : D'émettre un avis favorable sur le programme d‘actions de I'arrét de pro-
jet du PLH ;

Article 2 : D'accompagner la mise en ceuvre du PLH en participant activement a la réalisa-
tion des actions listées par la mise a disposition des moyens nécessaires ;

Article 3 : De veiller a |'atteinte des objectifs du PLH.

Pour extrait conforme,
Le Maire,
Alain VINCENT
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