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Il convient de noter qu'ily a assez peu objectifs chiffrés qui sont définis dans ce document. |l serait intéressant . . L owe ~ . - AR L P o
~ 5o de rappeler ceux du PCAET pour plus de lisibilité. [j-u( cul A 1 NDRYUW Ac! » A @ x 1 I:IJE9 YN !J”, GI(_:, U GI We U LUI_ \[He”u N
90 RUCq4aL f VedeRall é Ra Ll AijDRYUI qUGGY!l ¢tRqij Wij veR2¢cTGIUq]
EUNI DRI Néanmoins, le SCoT s'inscrit dans les ambitions portées par le SRADDET. Dans le cadre de ce volet, il est |~ |, .. ~ 0] Z, G] I 1JWa ¢ W bl yu G] LU ¢ qu Y 2,% ijt |-U~| N C U q|
important de souligner I'exemplarité du territoire en la matiére. I” K YH T 1J q! Rnt W i jlet WYUqWTI ijHERIjWI IJWUILW
UYqcaalUql#HADe YATWUHQRNt W Tew A9 ERNW ¢
GUWA9 ERNLW HYGGI Voo U ¢ waniRy w4
YHTWUHqRNt WGe | WE Kt Wneqel
~¢cenDUtwovYaaaUceqijl KGN
3 ] . o e ciRqij WWWqWde¢ WG ijHRE RY
ZRY W[ ¢2YI1 ¢HOI GzGRLI DWAKREGY! qe¢ URIIWT 1
. o ) ! ¢CRUI RWhe JWaWWI Zawywt ql e
Une étude attentive du dossier améne I'INAO a faire les observations qui suivent . L Te0t Wak ij BYUOYGRUWGYHEGUS
v . : fu f W t Yae6¢Rq ML LD S Jheuin
- Perspectives de croissance et de consommation fonciére : - £ e . XKijOecHYl ¢qRYULWIT e WHWE9 YNLWW ¢
RS A i i (5 Y0 2 TAR DL UL Y [ RCDUYI qRAsSWe UUWE 0q1I00R
t . Le premier de a a cheval sur le Scot pas: 7 2 V ~ , - ~
rﬁ?y‘z;nee;nnuelle de 17 halan, tandis que le second de 2031 a 2044 vise une consommation moyenne de 1 KRI IJU qa R 3 F,' C” q RY Jagwewdcuw 2 RqRH2 tage I” 1J FI L H
11,9 ha/an. Il n'est donc pas possible d’avoir un bilan précis de la consommation fonciere en référence. | |J LU G K Y I R D R U |J b Lu LOJ ¢ T Jel t WGYel Wik RI YU q R q ij
Prise en compte de I'agriculture et des signes d'identification de la qualité et de I'origine (SIQO) C 2 LU 1J é U |_|JT 2 |_|JT é C 9 It Wi U TH 2 ¥ IT'“ Y U G] L 1] T é KH&/B
Le diagnostic est trés concis. Si 'essentiel est présent, certains points auraient pu étre développés, notamment wt v L. é | ! VWG |' ij i JUq ¢q R YUALWI ¢ Ut l_IJ 1]
en mettant I'accent sur la diversité des productions et les spécificités qu'elles impliquent [il.f 8 . 20C¢C > a N i k81 RUOqcqRY Ut WIqWi k §AT
La présence de nombreux produits sous SIQO, qui constituent un véritable atout pour le territoire (produits de 2cian 2 I” LLI J !‘J WG Kl cCH . .. T xatwHEYOUeRtt ¢cORIIWIT 2
qualite, gncrés surle t_errito@re, garants d'emplois Iocaux)‘_n'_esl pas mise en avantdans Iva plupart des documgnts. l’] K |J H Y U Y u R L] ﬂ |_|_| l’] f. Ut g‘] R:cr’:rpF 1J q WCe'tenyl w T W G K
conformément au projet alimentaire territorial, aucune référence n'est faite aux produits sous SIQO au sein du .. . o ¢ owl wwal ~ - o . . .o
diagnostic, si ce n'est un passage sur |'agriculture biologique qYe I Rt 01 Uawi 13 1l n SO0RLI Dt AIZRaqRHAY G It
La filiere viticole, qui est un élément prépondérant de I'activité agricole locale, notamment dans la partie sud du [iLl f § 1l t Ye6¢C Azc¢c iR TI ? IJU.IY. IAR 1J Uoﬂl C”GI RYUt W 2..R,
territoire du SCoT, ne fait I'objet d'aucune présentation détaillée. A titre d’exemple, dans le diagnostic, les donnees 6 R .. | ¢ | H 6 R i C R Y T 21 ¢cAGXGWU q Wauwny(
sur la transformation des produits agricoles et la vente directe font abstraction du monde viticole S 1) b = - CI'| iRGR aq 1 | Wa K ij q conaUad
Nni RALHE G q]| L'institut rappelle que les signes officiels de qualité (AOP, IGP, Label Rouge, AB) présents sur le territoire l 1J *” L ° R Q1 N U q bW ﬂ O ULLE | q RHz2(deé q RYUW ¢ 211
participent & votre projet. lis sont gérés par des collectifs forts, contribuent & une meilleure rémunération des G 3 uw ! gw G' | Y GI |J n . v FUEY o~ cs
opérateurs, sont la garantie d'une production locale et de qualité, ainsi que de la mise en ceuvre, a travers leurs | X . . N H c [ I:] t w bl E ? 2ENA LIJ C Y
cahiers des charges, d'une agriculture plus respectueuse de I'environnement, et qui s'inscrit dans une démarche [N | C D R u |J + |_|_|G C | |_|_|u q Vel Rt q Rhue I3t LI IJ NRY (
de durabilité - - ~ L o &
Orientations pour la préservation des terres agricoles Y 2, lw N I I::] IjLI i u R U B ovVURNI UeUaWwide Wi wae ol 1w
Dans le cadre de I'accompagnement d'une agriculture en mutation, il est affiché une orientation des efforts (U K 2 | H C U R i C (I] R Y a

principalement sur le maintien de la surface agricole utile et des surfaces dédiées a I'élevage, sans évoquer
d'autres filiéres importantes comme par exemple la viticulture.
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Nous souhaitions cependant faire quelques observations et poser des interrogations concernant les E9Y N FI w yu |JJ' q c Ugqll hue ’IJ w1 Y H
points suivants : GicUR3HcqRYUWqWI I RqYI R¢
= Concement F'orientation relative & l'adéq du développ t du territoire en fonction WUq! I‘] w liy2uay G_G,,I‘] Ul GI o
des bilités en ces en eau 4 moyen et long terme : comment cela se metira en I3ttt Yel #IJt AWt ¢cUt W qYeqll
app!.rcauan & I'écheile de Mauges Communauté ? Quels indicateurs utilisés 7 T Y2010 at LW qluHEéG URhie 131 W
=> Concernant les objectifs de renaturation & horizon 2030 : quelles modalités de mise en ceuvre P Gij HR¢ O RY ij+ WT & Wte 12aQHULND 13
et de suivi de cette ambition ? A travers quels indicateurs {coefficient de biotope, etc.) ?
=> L'annexe relative 3 la justification des choix retenus fait mention dans ranalyse de ia Ad JWE9 YNWI ¢ GGUG O WWE I Wil
compalibilité avec le SDAGE Loire-Bretagne (page 54) « La mise en place de réserves de stockage ~ 1 » A » AR A
permettra d I'apppr té aux tout en préservant I'équilibre f:ue ¢ UG] Raca R,Z I‘;l. LUIJVG] Whua & u R qc
biologique ». Caci n'sst a priori pas mentionné dans le DOO. Quels critéres et indicateurs seront Gc L UJJ H”IJJ t Raij Wil ILJ waqllJu R I w
utilisés pour analyser la compatibilité de ces projets avec I'équilibre des milieux et ressources en eau & |__ K 2 | |'! ¢ UR |’ fl Ij! L q Wi k¢ aij EJ cn
I'échelle du territoire ? Quelles conditions envisagées dans le déploiement de ces réserves (usages, . . . YI RODUqq¢ qRY Ut WRE t 213t Wi 131
alternatives étudiées, efc.)? 2RI Wne2Y! ( E ] Eb lOW Azt WCI i HR i a 1304
= f‘”_ d‘lseoso;one;” te 3 ‘,, alvc;lfréni.f; une prescrlpt{;)n ne cor;ferr;antgue dtets agvYGaaUe¢e qij AWl #Jqaqlll YI R
superficies de m? 2 Il existe un effet cumulatif de a suppression de zones humides de petite O [ . o . . U o
1 13t qRY UL superficie sur les ressources en eau et la biodiversits. Une demande de vérification de la présence de o . Y ¥ c i fi AYURI LqdUaqll G ¢l Wacldh
| Ut *01 Vel H zones humides sur toute superficie sur laquelle un PLU projette une urbanisation future dans le cadre Fm Jucul Jwr Jyuw I I YRz 01U qt WIT kel He URt g w
2 de sa planification semble indispensable le plus en amont possible afin de revoir le zonage des zones a H V 11 : VA 5 1 1 Va e 5 i i
Jaq wi It wae urbaniser en conséquence (et éviter ainsi des procédures ERC s'avérant longues, complexes et I 1) G Y L,J t |9 bW c 2” ¥ Y H T L‘] AaqR ? * LIJ J ’IJ~LIJ,i Y_ ':' I_ R” G] i L
défavorables aux milieux aquatiques). tel RNDUG It WU W GkRU GUI Gij ¢ HR {0 Rt ac CocRaYROMLL LI
=> Concernant les haies, le ScoT ne semble pas prévoir de demande de mise 3 jour des Gl Yn I_ C Guut W G’Y,_I al ! LIJ G__C I -LIJ
inventaires des hales dans le cadre des révisions de PLU(i). La question de la mise a jour et de la 201t ¢Uqll Dl Gt W YGijl ¢q
bancarisation des éléments du paysage (haies, zones humides) semble néc ire pour p ttre leur Gkett ¢cRURFY DG WU qAllhe R LWt
matérialisation dans les zonages et leur préservation. Certains inventaires sont aujourd'hui anciens et - - . - IO .
ne permettent plus une vision précise et exhaustive des éléments supprimés, créés par de la E ] EEL 2 | I Wt eR2RWIIqUWr I Gic¢UR 3HC
compensation, efc. IUHYaIiMCa#wYHIUIQCqYR
¢cUq¢R o
Le ScoT de Mauges Communauté est bien un outil posant les bases d’une stratégie complémentaire G‘J lan aaqc g q LW Tuwterzl WWIT
au SAGE dans les domaines de la gestion des espaces liés a I'eau et au bocage. A ce titre, il prend en E' K J 2YdaqRYOW T WW GelWl #®Y
compte les objectifs du bassin de la Sévre Nantaise et s'inscrit dans une forte ambition de protection axc I qR 3 HREORY ¢ q RYOWT 13t
des ressources en eau et des milieux aquatiques. I Rt GYURAG Ut WROWGaGeqRLET I
hue ¢ @ RG]I] Wi Jywaew 3t+ Yal #1
En conclusion, nous émettons un avis favorable avec observations et demandes de compléments
d’informations aux questions soulevées dans le présent avis détaillé..
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VOLUME VOLUME
PRELEVE| IMPORTE VOLUME | EVOLUTIO

m3 VENDU AUY NOMBRE

RESSOURCI (SIDAEP
MC MG/autres) ABONNES| ABONNES

2021 2103 593 7203 468 5948 263 52 646

2022 2082 755 7148934 5 891 769 52 386

2023 2043512 7171120 5834 099 53 416

2024 2032071 7001194 5 755 884 53 912

évolution
2021/2024 -3,40% -2,81% -3,23% 2,40%
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Au cours de sa réunion du 8 juillet 2025, la commission a émis, au regard de l'objectif de Duwryel t W kEAqQR2Ra
préservation des terres naturelles, agricoles ou forestiéres mentionné a l'article L112-11 du T EGGI Rt DWI#RY gq¢ Uqldwg
g;:::revergral, et au titre de l'article L143-20 du Code de l'urbanisme, un avis favorable sous P YOAWE W OKRIJEHID GCI] RV U0
' —— : — I WGel hue ¢ AG I Whe RWG
» de permettre le changement de destination a vocation d'habitat pour un nombre limité VeUt Wt DeaRGWT kG CI &
de batiments afin d'éviter le mitage de I'espace rural, o ¢ I e Ry Kiiu
— — = - . . . p—— uYeldRUbIO
+ de préciser et justifier le role et les vocations des péles complémentaires/patrimoniaux
et secondaires,
+ de renforcer les principes de préservation de la trame verte et bleue et de préciser les
critéres de la séquence ERC dont devront s'emparer les PLU, en vue de protéger les . - . B
réservoirs et les corridors écologiques, en hiérarchisant leurs enjeux, 3 . R AU L x IJ’i LlJ_l AZ Gt W B #YAGHijawu
- d'inciter les collectivités en charge des PLU a produire des diagnostics forestiers, et & ZRt W[ ¢2YIl ¢cHGI GC ql RuYURcOUAW Aalaeal UGQ
identifier les filieres agricoles des territoires afin de fixer les conditions de leur NnYUqWdk YHT 1Jq LWI Ke UlWhe ¢ @
NI REez{q EL=SeRyation . - A S FYOqWD 0t WGZaat Wi wwt wl 2R
ovYUt Yaue + de supprimer la référence a la charte « agrivoltaisme » dans la possibilité d'autoriser la px!.c Lu,g,,' AE . [ LUt Y,e 9?2 AE l_le0Ww HYGALNDUL W DWW T kGG
nYUHERLEI] 1J diversification agricole en lien avec les énergies renouvelables, I GYUt 1t We e LL||~Q .bl Oob ARl GijHR3 A RaM | W& W ¢ 2 YRI
u

+ de réaliser I'analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers sur
la période des 10 ans précédent le projet de SCoT,

- de préciser les opérations a vocation économique comptabilisées dans la
consommation passée et prévisionnelle, et expliciter les modalités de prise en compte
des ZAC dans le calcul de la consommation d'espace sur la période 2011-2021,

+ d'établir une définition et des critéres d'identification des hameaux de maniére a éviter
la poursuite du mitage du territoire (pas d‘urbanisation linéaire, pas d‘urbanisation en
drapeau, etc.),

- d'envisager une répartition de la consommation d'espace a vocation économique par
polefcommunes.

Il conviendra de joindre cet avis au dossier d'engquéte publique.
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En matiére de jauge fonciére pour le développement des zones d'activités
économiques, il n‘a pas été opéré de déclinaison par commune en complément
des orientations sur la structuration des zones et leurs conditions
d’aménagement.

Par ailleurs, nous n‘avons pas compris les modalités de prise en compte des
ZAC en termes de consommation passée et prévisionnelle.

Nous souhaitons insister sur |‘optimisation de I'aménagement des zones
d’activités qui constitue un levier d’action essentiel a activer afin de limiter la
consommation fonciére tout en répondant aux besoins des entreprises. Nous
ne pouvons que vous encourager dans la recherche qualitative de
requalification et de densification de |'offre immobilieére et fonciére dans toutes
les zones d’activités. Des marges de progression sont réelles en développant
la mutualisation des équipements, le principe de réméré, la trame viaire, des
formes urbaines moins consommatrices d’espaces, le phasage des opérations,
la gestion des eaux...

Au sujet de I’'habitat rural, il nous semble souhaitable de préciser les critéres
d’identification des batiments susceptibles de changer de destination vers
I’'habitat afin que les PLU puissent les décliner de fagon homogéne et
opérationnelle. La Charte Agriculture et Urbanisme sur laquelle s’appuie la
CDPENAF est un document de référence dans lequel vous trouverez des
prescriptions en la matiére. La distance de 100 métres a respecter vis-a-vis de
batiments agricoles susceptibles de générer des nuisances (batiment
d’élevage, chai, station arboricole...) nous semble, a ce titre, utile a rappeler.

Afin d’éviter le mitage du territoire, vous pourrez traduire et préciser dans le
DOO les critéeres a respecter afin de pouvoir densifier certains hameaux,
villages constitués dans le respect des sensibilités agricoles, paysagéres et
environnementales en proscrivant leur extension.
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Transition énergétique

L'agriculture est un des acteurs de la transition énergétique. Le déploiement

de production d’énergie locale est un enjeu a maitriser afin de respecter les . - ..

équilibres du territoire. Ainsi, nous souscrivons & votre volonté d’encadrer les 2Rt Wn¢2YIl ¢

projets agrivoltaiques en privilégiant la dimension agricole du projet. Dans sa 96¢GHI I
_ . . . | traduction réglementaire a I’échelle d’'un document d’urbanisme, nous attirons ~ Tk nlRH gH ¢ 2 N3t W9 Y G113 W13 I2 18y B ELRI§ € 19 U
NI ¢ Ut BGI R| votre attention sur les limites de prescriptions systématiques qui porteraient IiU U~|J | OGI IJ”LIJ _+ 3 I W T 1JWa ¢ WA fi Tk NI RA2Gqge ! W WIWIEWAI O
FUWNI Dij qR| sur un zonage d’urbanisme générAi.que de type N notamment. Le DOO interdit, FijRnaPuuBlUgqc RI DWAe ¢ wi GYRUqWI 132 RNDRG ¢ ORI

en effet, tout projet photovoltaique au sol au sein des espaces naturels (|7 ) WA Y U 1J LK ¢ qe | JIxYRI I

concernés par des enjeux naturalistes et/ paysagers. Si vous maintenez cette
disposition, elle ne pourra, selon nous, étre déclinée au niveau des PLU, qu‘a
la suite d’études précises, sur des secteurs circonscrits qui seront identifiés par
un zonage spécifique indicé.

kel THOYAGRUecqRYOW T W 4
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Dt qWROqij NI ijuwl ¢ Ot WawWaqc
teRaqUWeWaeW! 3aGel e dwi
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Un avis favorable sur le SCoT est donc proposé. Ak ¢ W AYuue ULDLW I Gl ijt JUqWde W ij3URqRYULWI q
Cependant, en mettant en perspective le devenir commercial de la polarité secondaire Montrevault-Saint- AR °) ¥ i VAER ) )71 AN~ Y U AT
Pierre-Montlimart par rapport au SCoT, un point mériterait d'étre complété ou amendé. GI I E R GI I‘,] u IJ U GI L ,* ,G,! A Y u u ? U I;] I.J'Id)u'l ~ Y Ua I WR Iqol?
En effet, la commune de Montrevault-sur-Evre souhaite que soit prévu un traitement spécifique de cette (G Y (1 ¢ | R aij W hue K RU ~YUqaRGCI qlUl [J u RJJ b wGel wa
polarité constituée de 2 bourgs historiques proches (Montrevault et Saint-Pierre-Montlimart) et reliés de | ~ .. L, ANT W q wt Jt wWe HY I It LWy W
longue date par une urbanisation linéaire autour de la RD 17 (Avenue de I'Evre, Avenue de Bon Air), qui Hye I Nt W 6 Rt q Y
constitue un continuum urbain proposant une diversité actuelle de fonctions (habitat, commerces, services — v : ~ A1 , . . . , . N
notamment de santé) et en devenir (future gendarmerie, futur pole d'échanges multimodal, projet YU q ' J2celd G":AI R I‘b Eel Wac W PBUt Raij WHI 2 qldAwWw2
Synergie...). ~YUqi RO ¢ Y T UWe 2 Gigdjge e 2 NIt 1O
Ainsi pour la commune, la centralité Montrevault-Saint-Pierre-Montlimart s'entend comme un ensemble Y U G] GdRuUCI GI w I:ZI G Y e
continu reliant les deux anciens bourgs. Or selon l'interprétation faite de la définition de la centralit¢ dansle |G Y 2 | LU GUIlI a1l Qlovasges 0 . L N
| G ¢ a el 1JDOO, cette réalité pourrait étre contestée. - ~ o - & ~ | ~ pt ¢ Wi JUt Raij WHI eqldWwt I ¢ U
q 13l | Raq V| |Lesincidences sontimportantes en matiére de développement commercial. j200Y GGNa WU a Wi=YUgql P2 nin HYOUnY! Gij alUqll 8 W dKe2RE W

Selon la définition du SCoT, seuls les bourgs denses (autour de I'église) constituent une "centralité", et le H Y G l(jl 1J1 |E|§K e i LW G‘ 1J1 t edE21 1J

développement commercial ne peut s'opérer que dans le périmétre de la centralité (ou bien en dehors de ce AYOGOe UNHWMUq | g2a@2@d] 7 13¢ (

périmétre mais uniquement de fagon mesurée), ce qui exclurait tout nouveau projet d'activité commerciale || ij 210 YGaIauu a w BP-¢2nNidt Wa lpe ¥ BN JIOWX écURAI
en dehors du périmétre défini de centralité. Dans cette situation, les abords des avenues de I'Evre et de Bon o o s o fue JW GOt W ¢e | Ut W ¢ #H R 2 R
Air ne pourraient pas accueillir de nouvelles activités commerciales. HYuu Il #RcOGJt WQ a qa

5 e B~ Gkcaaql ¢AqQR2Rqij WT 13t WHf 2|
Par ailleurs, il est également demandé de clarifier la définition de la densité brute (page 40 du DOO) en G I RUHAR G ¢ e Ftouw

précisant que son calcul doit exclure (et non pas « prendre en compte ») Ia surface utilisée par les € Wa ¢ WG TGI.E fﬂ]d?ﬁﬁ[]ij NWGe I wal
équipements publics (écoles, locaux collectifs divers, etc.), la voirie dédiée a ces équip et les autres o 9 T Yeaqij I UJéI'Q.EJLﬂILLK}'Lﬂ ’4§]]§QI-OIJ.LIT R
espaces collectifs aménagés dans I'espace considéré, ainsi que les autres activités qui concourent a p_l_]x cWw #YGG2013W T AYel WeceqecUqdAdWll ¢Ut Wik YHT
I'attractivité des coeurs de bourgs et rendent service a la population 7 P i \/
. S— Hic¢l RIACqRYOWT nyL ”--CUJU-HU'JJ*”JY'f“JRG!-LE
GueaUceaqijle 20CRQqy
? . Y s
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ql ¢ U0t 201t ¢e+awe30Whe W
Wik RAGEcNIUIW 2 Wl I RqYRI I
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Le projet prévoit une organisation territoriale 2 3 niveaux: les pdles principaux de c T Ye a1 te f Y Uag LIJ__I JJJ Weza Wt Wi 1‘”*, UL 2 ~R
Beaupréau, Chemillé, Montjean/La Pommeraye et Saint-Macaire/Saint-André, les péles e U LIJ H,Yvu UL DU b Uf UGI_LU I xu Ga
secondaires (13), les bourgs de proximité. Ce maillage est complété par des pdles I GijHR3IHRGilallé Wt ¢ 2 YR
complémentaires et patrimoniaux sur 4 communes déléguées que sont Champtoceaux, _ L. . = A B oY s S 5
. Saint Florent-le-Vieil, Saint Pierre/Montrevault et Torfou. Les 3 premiéres sont également (ALl IJW T2t qR3 JI W Il (E'Ic gﬁYUhﬂﬂle?rJ 5 t;ﬂl'u amuj *Y 5 g
(VI qe |__ 1J| des péles secondaires. Autant le réle des péles principaux et les raisons de leur désignation F ugy UT ¢ R Jt W+ AT ij n E e Al vy a > e~ e 9
qlJl | Raq Y| |sont clairement déterminés dans votre projet, autant I'articulation des péles secondaires » . B L / X YR I_ 1J UAGI__LU” _|_ b akyuH
avec les pdles complémentaires/patrimoniaux n'est pas énoncée clairement. En |0 Y 2 q LW IJ U LU G.m 3 IHERR CHHc! WDWHIijUijI RAqQRUIJH
conséquence, leur réle mériterait d'étre reprécisé dans le chapitre 2-4 de I'axe Tdu PAS.De || > 1 71 T 13t w T UIWeuuTl jjuiwnel 3AWGq
plus, 3 pdles secondaires ont été ajoutés par rapport au SCoT précédent mais les raisons - . . T = AN it < =
. . =t o ~ o ¢ Rt YUWI Wt Wij #I R2¢ RY
de leur ajout et le devenir de ces péles ne sont pas explicites dans le document. Des |F Y U Gi ] U IJuU ac RI 1J 1 96caGqVHIG2+Walll Ral
justifications devront étre apportées. T ¢ Ut W3 Wi 1J 1) €9 & RRB ocuGq ce a q
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Il est envisagé pour assurer I'accueil des habitants de produire au moins 398 logements par I sy v, z . gl Jwl Jovez2Wdaalal0queyl |
an pour atteindre 129 790 habitants en 2045, ce qui est cohérent avec I'évaluation des ALx c B‘", yn IJ 1,2,' GT{BZJ OIELE Tt waynuaUat Wl ijaql e Rat W
besoins. La production de logements envisagée devra étre intégrée dans les objectifs (G | ] HRt RYUuUld I 1IJw Y e Ny e 5 2o G e
; Szt i — l'ijUOYORgqRYUt AWl gl ¢Ut nYIl G4
chiffrés du PAS. Cet objectif de production est décliné, dans le DOO, par commune en GV NG U I We |:| ~ o ) PR - o
fonction de leur croissance démographique envisagée. Le projet affiche une volonté de U ¥ A u q enu GYrce* LWl KcHqR2Rqi b AWNqQ LW
x¥ D136 130 g f Prendre en compte la vacance de longue durée ainsi que la poursuite de la réhabilitation [HY 0 G aqldw 4Gt W YA ij’nlJfd n FPRZRE RYUL W WWDECUTt WayYDn
et la rénovation énergétique du parc de logements existants. Toutefois, des Gl VI HaRVYU0LW 71 b ¢ Ut WGUWEROWEI 2RI 1J
éclaircissements sur les chiffres avancés dans le tableau déterminant I'objectif de . B e q Y ALAI W a1 a WWi wwaynwa gl
production de logements devront é&tre fournis, tant sur la vacance que sur le [} YARce +Wce W IR L T U - =
renouvellement (restructuration). :? ILJJ ?Y> 1L=Jn'§| 12: tju::lj-”q] D wa Kk f E E E IOWO
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Les besoins induits par le desserrement des ménages, le vieillissement de la population
sont pris en compte dans une volonté de développer l'offre en petits logements.
Toutefois, il est nécessaire que cette offre ne repose pas uniquement sur le locatif social
ou I'hébergement. Le SCoT inscrit des objectifs chiffrés de production de logements
publics, selon l'armature territoriale (minimum 30 % de logements publics dans la
production neuve dans les pdles principaux que sont Beaupréau, Chemillé, Montjean-La
Pommeraye,- Saint-Macaire-en-Mauges-Saint-André-de-la-Marche par exemple). Il prévoit
ainsi de répondre aux besoins en logements locatifs sociaux, dans le cas oU les communes
du territoire seraient soumises aux obligations de rattrapage fixées par la loi SRU. Il est
rappelé que le plan départemental de I'habitat et de I'hébergement (PDHH) 2020-2025
préconise de réaliser 90 % de la production de logements locatifs sociaux (PLUS et PLAI)
dans les polarités de « Beaupréau, Champtoceaux, Chemillé-Melay, Montjean-sur-Loire, La
Pommeraye, Saint-Florent-le-Vieil, Saint-Macaire-en-Mauges, Saint-Pierre-Montlimart ». En
conséquence, je vous demande de préciser la notion de logements publics, considérant
que celle-ci ne devra pas contrarier I'atteinte des objectifs de production de logements
locatifs sociaux sur les communes ciblées au PDHH.
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L'axe 2 du PAS fige Qes obje(;tifs pour attgindre .Ie zéro artificialiss{tign nette a hori-zon w U } Y f] ij ¢ (I] R Y U L [1E 2,,' LU GclwH C,* Dl ke Ul C‘U cy
2050 par la mobilisation des gisements fonciers existants, tout en maitrisant les extensions ) . nYURRLI JW T 3t W E [WcTe
urbaines et en s'appuyant sur la séquence « éviter-réduire-compenser » (ERC). L'objectif |E [ Wt el e 13 H=IiN GlijrijT W0qt Widkel Il KqW T e LW
fixé est d‘atteindre au moins 40 % en moyenne de la production de nouveaux logements Gbell K q L ‘I’ Jw & I YAl R i qij WnY UBRLI WJWeé W i qij
S @ e 11 x AA W TeaW MPoM®bo=PIOW x I3t W
dans l'enveloppe urbaine. Pour ce faire, des enveloppes urbaines ont été définies en se Ay LAJ n Y. ! LLI y U“L] Ug L e,\p GYT R3UUq LTI WalEAGHIE @ LGP §
basant sur les parties actuellement urbanisées en 2011 et en 2021, permettant aussi de |N E—| Wi slusiMa tde | H R . cauHEWz2 UPnwRU2navYecuwnyYoH
calculer la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF). Il est relevé Al ij n JiE & n i
[

que les enveloppes urbaines de 2021 ne .sont pas cohérentes avec la réalité de
I'urbanisation a cette date. En conséquence, il est nécessaire de fournir plus de précisions
sur la définition et les modalités de détermination des enveloppes urbaines et notamment
les critéres d'identification des hameaux/villages. Par ailleurs, dans un contexte oU le
mitage de |'espace agricole est trés présent et ol la densification et I'extension des villages
et hameaux, constitue un enjeu pour les futurs PLU, I'établissement d'une définition des
notions de hameaux et villages est opportune.
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S'agissant de la limitation de I'artificialisation, dans la mesure oU le SRADDET des Pays de
Loire n‘a pas été modifié dans les délais requis par la loi climat-résilience, les dispositions
de la loi sont pleinement applicables aux SCoT. Le projet doit prévoir un objectif de -50 %
de diminution de consommation d'espace d'ici & 2031 par rapport & |la consommation
observée sur la période 2011-2021. Au regard de la méthode présentée, cet objectif est
prévu.

La mise en ceuvre de la trajectoire ZAN doit étre fixée par tranches de dix années, en
tenant compte des notions de consommation et d‘artificialisation. L'affichage des 2
décades doit étre plus clair, et les objectifs doivent &tre chiffrés en tenant compte de
I'existence de friches et des infrastructures routiéres nouvelles envisagées. Enfin, l'objectif
affiché pour la période 2031-2044, laisse supposer un rythme de consommation qui restera
fort par rapport a la décade précédente. En conséquence, je vous invite & préciser les
éléments dans le DOO et dans |a justification des choix. -

S’agissant des opérations de développement économiques communautaires commencées
(voiries faites et réseaux enterrés) avant 2021, le projet indique que ces secteurs ont été
comptabilisés dans le total de la consommation effective 2011-2021 et ne seront pas
comptés dans la consommation 2021-2030. Des précisions devront étre apportées sur les
opérations prises en compte dans le calcul.

Enfin, conformément a l'article L14115-4° du Code de l'urbanisme, |‘analyse de la.
consommation fonciére des ENAF doit étre réalisée sur les 10 ans précédents l'arrét de
projet de SCoT. La répartition, par secteur géographique, des objectifs chiffrés de
consommation économe de I'espace et de lutte contre I'étalement vurbain doit aussi étre
réalisée conformément 2 I'article L141-10-1° du Code de I'urbanisme. Ces deux obligations
réglementaires manquantes, doivent étre fournies.
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En hectare 2021- 2025- 2031~ 2025-
2024 2030 inclus | 2044 inclus | 2044 inclus
283 28 54 81 135
Economie 91 77 20 57 77
374 105 74 138 212
Objectif de tendre vers
170ha
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de 2025 a 2044 inclus

[ Stvremoine |
| _SCoT des Mauges |

77 ha




EOTWe

Efql ¢cRqWT JWGk¢2RE W 3t WA+ YOOIt WAe
9VYGGaUIt W WXGAI It Wo WA+ YOUIIt WAe
BIROGI RO WIjHI ¢cUWe2UHWqII+ qldWe 2 KA1

A
I

Aijt 131 210t

ij AiRe ¢JBT WHK It g
ijt 131 213WT UWn e |

ARL HI

J |

A¢ GG

#YUHI

?88

004

AYt RaRYYWLOTGI2 W 2 L ij U
Tk nNnnavYail ¢ qRY

QUW2YdaGUWNYUHRRII WNGYHA(
GYAROGRY ¢cAGUAWG Y w026y
NnYUNRAGUY WIU0ql JWrRrRYGG2 01
WOWfea21 JWT 2 WE9YNAWa ULW
ljecdRtijuloOWEVUW nYURqRY UL
He Ge #Raijldtuien NI FoRekU ap 134 Wl 1
I 32W0qREEcqRYUWIUq! WWHEY G
Wik RUqQij | Re | WI yWakau21
=MWe Ut Wi 2 WE9 YNIO

dlAYel WakWU200YGGUIWNnYUH
cTet quUAGUUqt WYGHI it WGYel
AWt YRUY WY UqWGUI GRY WijNE G
b ql efqel ¢Uqt W Gliet WHrHYU
AYeaqit W eW 96130 R0 Gdd g IRy L
710¢e Gl ij¢esb We RAIT RALRY20LILT G
#Yaae Ut 1O

ECWaRUUWE 2WHWG ¢ Wal ¢ TUHq
yRYUNY! qUl Wikel AGURt G OW
FURUWT It Wt R ofl WU WK Hild R 218
| Jhe ¢ R3ZAcCqRYUWIT WGk D$ER
DR WGWUqt WnYURRII + OW E L
Gz HiORha JW AYGGO LW T 13t
Uke¢GGel ¢cRqW Get W GWI qRUD
HE6RO ! ijt W YW WOYez2Rlaa3a61
NYe qUn YRt AWGWH WYGijl ¢ qRY
DRt q¢c Uqdt Wt YUqWNez R& ij 134
A 2R2RE DI WGt wnNl ¢U0T 1
I YeitrHe Gij 0t AW
A AJlIaWlgaql DWakijdij2caq
2U00W GYNDRz W T W 2
Gl YHIDL t WT JWGI YT e Hq
#HYURND2 YRI W Tt w
ciqRNYUrRqRYUUDO AU
Uqijnl DI wawt wael RUH
Gaaqeac¢cidRt ¢qRYULWIT 13t W

Co

by

xkeqRORt ¢qRYUWT IWUYe2130
HYUqRUz2 Raqi WT 3+ WAYUt WT «
G6¢t ¢enUWGYel WwWnNel ¢UqRI We
Tt WNRY WaWUqt WI+RY qe Uqt
nYURRUDI t Wewidkeal AcURY ¢ q
GYttiRMhe DWWt RWG¢ WGl YGYI
qUl I ¢RUt WUt WOYUWHYGGN
RUNII RW2 | DWE WOMEWT 1JWGI K 1]
AYUUuWwW+ ql edqel ¢UqW Ye w N
el neHIIE WT ke ODWAYUOIIWT 13U
Fel WEOKYF NI qUFERT + qij 13




EOTWe

Efql ¢cRqWT JWGk¢2RE W 3t WA+ YOOIt WAe
9VYGGaUIt W WXGAI It Wo WA+ YOUIIt WAe
BIROGI RO WIjHI ¢cUWe2UHWqII+ qldWe 2 KA1

A
I

Aijt 131 210t

ij AiRe ¢JBT WHK It g
ijt 131 213WT UWn e |

ARL HI

J |

A¢ GG

#YUHI

?88

004

AYt RaRYYWLOTGI2 W 2 L ij U
Tk nNnnavYail ¢ qRY

At YRUY WT Wt WG YTUqt Wi 1
HYOGqUWT DWikel Gecael IWijH
bl B b

AYel wWwadt w+sgqWUt RYUL WO
~¢enNUt W 9YuteaUceqijll Tke
HYOGij quUrUt aw 0w Gaat w
jARYOYGRN2DAWNeE!l ¢ UqRqlId ¢
GRUOYqenUWT Wt WweYUT RqRY Ut
OYlI Gt W ijnauaulage RIVIRH LE10]
Nt qRYOWT DWE k¢ 2 WIaWl 134
GYARGRqijt sl RUt RALWG ¢ WRY
celWqRal IWT It WAYOWIIY WT k¢t
gYGhGaUceaqill Tk NNRGVYGQijl ¢
HYYI T RUOecqRYOWT 3t WA YRUO

ALY 2 | WaUtIUBOG RE ¢ BWa 1It Ak
Gl ¥ @Al

XxJW6calee WIt qlz UWGKaqRal
TRt qRUFRqW T W AYel DW Ye W
Gl RUHRG¢ez+OW xWJt W TYHe
AYGGaUce+WGUWe2l0qaAlle W
OYe2DddWt w0206 YGGIIt We |
D+FDaGO Wl It s RgBEE VWAL
el WGe!l qRWT k¢caijUcnRGg
YI RUOqée qRY Ut WT 2 WE9 YNIOWE
TR0t RIZACqRYUWUOWWGU: qUAY
HYOGeHqt WT JW Gaet WTIWN
TUO0t RZAEECqRY U LW 2l AcRUWIL
TkRU21t qRt Y DGWUqt WaYel T
bIRY O 0IHQQR 2 ROOL AL LW UKTIR Hicl
HYOGGI YOG Uqaql Wit We HqR2 R
x ¢ WGl YT erqRYUWT DWGYNIIGL
2l ACRUNDWT Wt WécaWlece #WIT ke
GRUYI Rq¢ RI DWGE ! W ¢ GGYI q
TUwWwaynuaulat WDeld Wd W ey R
2l ACRUDWI Dt W¢calece £aWIaY
Gt W T YHa2000qt W T kel Ae¢ UHA
ket GURHqWUqWIWWHYUqd+ qld




ARL HIJ
E+ql ¢ RaWI DWGke2RE W 34 WAL+ YOUII+ WA Aijt Wl 2 AA iy mi U AVI Ba RSB WE & i o
EOT e 9Vate 0t WANGAI DY WoWAWI 4 YOO WAZ A\ ey T wreut 4 @ 2AE  [Sly =2 . DDUY‘EU'CG]L%'#L
o . R . ~ ~ oA ] o |
BIRGGI RO WIijHI ¢cUWE20HWaII+ qllle e KA Lijt 101 210wl iwné AA9LIJ:,‘(< =

Ak ¢ W2¢avYl Rt ¢cqRYUW WqUide

AYHE NI W@ ubatudlrRI 2 13 wi ¢ 0
TWtW Gt YOUWt W Ge A Rive |
gVYGhGaUceqilWe W ijj#RT ij WT k¢
EWHRIIW e TUqWee Wt WROWI 2 W?
TelW?88WTI eWE9YNWHYUt ¢ HI
Ad e Wt I YOqWHY O GwE 0 H L

Enfin, I::jpréser\ir_at_icondde I;Ia biod_i;f;sit%gtc;jetla trame virte e;{bleue (a)l(e 3fd:.| DC;LOU) ;’est P YRWIEW#GaReij Wl ¢ Ot wa 13t
as rendue explicite dans le pro e et ne permet pas d’engager les futurs ans < vy ~ =N () p T Ba i e )
Ene réelle déﬂa\'tion de prészr\rjetion des réservaifs de bigdiversitg,ilors que ces secteurs [ILU Jw i ] 3 URI W G4 ! I.JL'JIYUEU ’u IJ* - I»RQ. IJ’I IJUUJIJ} ULI n
sont ciblés pour y réaliser de la valorisation touristique. Or, en application de l'article L141- Gl Y q lJHq RYOw 1T 134 |v c L:” wa K R}J?JJUGIC RI !-”—J“ 2~|-UU C|
10 du Code de l'urbanisme, le DOO doit « définir les modalités de protection des espaces |~ < ¢ v < e v A L o AYUIt W6e G RI It tOW? ¢ Ut WG W
N é 7 Wo WH R|nécessaires au maintien de la biodiversité et a la préservation ou & la remise en bon état HRYIT R21IJ1 {URY P HIRIA ij n1JmE dp f ce#ll Gl ij YRHARe GEqRY Ut W T 134
des continuités écologigues et de la ressource en eau ». Il est donc essentiel de définir ces ij #BYUGYNDRNz It 4 ¢t YRRt Wzl Wadew Gl ijt 1l
modalités dans votre DOO de maniére 3 ce que les PLU s'en emparent, en compatibilité. i HYdVYNRe 13t AWGE I Wij Get Wi

a\_fec_leSRADDETenwgueu_r. i . L f VedeRail LG v Ul wWe UAIY A
Ainsi, 'ensemble de ces points devront étre renforcés afin d’assurer la cohérence du DOO e6CRajlicTYeq e T
avec le PAS porté par la collectivité. A e RI LI W T Ol W aut wi v
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Enfin, concernant les risques majeurs, il est primordial que le SCOT prenne en compte Ij]l[l_l JWHY O G |J q| 1IJ1 LW xc WGl ut Al _RGq RlYTgJI.].LUiqRBﬁ]d:VE
I'ensemble des risques naturels et technologiques présents sur le territoire. Il doit par T 2W? §8§ LW 0w q 1 0 ¢ teTHagqllt tOc e #1101 Rt tue Ut 1O 1§
ARY huz 131 ailleurs étre compatlble avec !es_dlspcsmons (_1.1,1.2,1.3, 2let24, 214 et 215,_?.8) duPlan | ! Al ijnuRae A H\_(u GqlOl 2 IOA] Af etOl 13t TOAAA
de Gestion des Risques Inondation (PGRI) Loire-Bretagne 2022-2027, approuvé le 15 mars A] Af O ) GYHeETGIIO |JU(]|}O3 Ge | IFIIIAa Gl
2022. le SCOT. n‘ayant pas pris en compte ces dispositions, il convient de compléter le T Ue GCIJt OY 2101 IOl 2 Rt + I
D0 sur o point: Tij Té IORG G¢ Haij t t0d¢ IOV BT ©F
l2REY DGOGWGUUqHOl 2 134 HOC 2 # IO

At Gace il toGe |

yETWUqR3 I OT ¢ Ut OGO AX
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En matiére économique et commerciale, le DOO renvoie vers les futurs PLU, de [Lx ¢ Al Ij n 11 (]T{&|6Ld: R
nombreuses possibilités qui devraient étre inscrites dans les prescriptions du SCoT. Je tiens | i 2 R I IQ 2 0 L T J4 W
4 vous rappeler que le document d‘aménagement artisanal, commercial et logistique I_J_ R . . YR WEYt RqgREVWEEEST N a iy
7 DIl | i e i e T e YURYL O] ULUa L M e S a i n o1
bIGij | R L q|sontidentifiés par polarité. Pour rappel, en cas d’extension d'un ensemble commercial de FetloyYl QW ”I e ,LLI__ F[Y n ﬁ I.‘.” L E;I I‘] t L2 ‘RR?llﬂ]#ElfYLlll . LEL"”'I,GI
plus de 10 000 m? de surface de vente sur un terrain non artificialisé, seule la création ceFWIIF qlJu {t RYU Iy ﬁe 'Tfl'DUJ”UI 2 *”*”R”LU u |~!“-b|-[lf &gt ‘Rlﬂ
d‘une surface de vente de 1 000 m? pourra &tre autorisé, conformément a l'article L752-6 BYGal HRC £ WCY Gl Y dYWju WEUues a3y e G 13 U0 q
du code du commerce. En conséquence, je vous demande de revoir le périmétre des SIP a uu > ce
I'aune de ces dispositions. NNMIMMGELWIT W 21 n
2Rt W[ ¢c2Y1 ¢
BAIGNADES ET EAUX DE LOISIRS (Cf. 03 ANNEXES_ 18_ETAT_INITIAL_ENVIRONNEMENT- page 136/208) |FLLI A”E Wi yacul DWG
2 sites de baignade sont recensés sur le teritoire de MAUGES COMMUNAUTE : La Barbotine au Fuilet . (3 . . < o o - . o
(.Mu:tlr::auﬁ.sjrl_gg\?re?eﬁ gouivéeéMalay (Chemillé-en-Anjou). Ces deux sites présentent parfois des anomalies |° c g t L,U U ,l,‘]* VLLI cU U,l‘] 4 ~cenDUt W9YhdeUceqi W Ua Wl
bactériologiques. Celles-ci sont dues & une sur fréquentation par rapport au renouvellement d'eau eta latailedu [ |J U q Ryuuwdl Jwa«k 13 Il JWEc¢UqijWGYel Wt YUWE 2R |
bassin au Fuilet, ainsi qu'a une sensibilité aux pluies de Chemillé ; - PO P . - > . o .
» Attention : Le site de baignade installé en limite communale nord de Mauges sur Loire (Le Mesnil-en-Vallée) I 1Jw Hc¢IRID U dJiu W : g $ H}gLUGI Rt JWUULWHAY G GGI 1 Wi
C B Y | des-LeF -Sur-Loi t fermé depuis plusieurs années du fait de la présence de trop nombreuses \y © © o~ Y - P
7¢RN UE: I :;ifé:ggagu?s:, i)n:iir:i?mﬂd]f:\g;iesie:nc:rgzaceegilfe dpeublaigl.lnadc dans le dossier dgwt étre suppwmge. H Y uue U cu IJ I-LI I ﬁ] I-H] A E WAc! ﬁ ﬁ
1IJ¢ 2 # WI I1J We Les sites d'eaux de loisirs {baignade, activités nautiques), moteurs d'une activité économique et touristique V B 1 S ixYRIE I . N e . .
i:nponante‘ jouent un véritablé roi social et contribuent fortement au bien &tre des habitants, notamment pour x YR I” l‘l Wwiuaq I Jwal pd ¢ Wa JUgqRYUWI Wik WFRE qld
ceux qui ne peuvent pas partir en vacances. Le maintien de leur qualité est donc fondamental. ~ 134 mﬂpgﬁjc aad ij 1J W bl IROR qUWHYO G2 (jﬂ; @U\'ﬂ_ﬁz ||‘]|u_|_wg,&
0D 0~ Sooiinsy bowst Opusoruyy
[ 2 aij a dkc
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Par ailleurs, le DOO rappelle les axes du Projet d'Aménagement Stratégique (PAS) dont celui . 9 )Fj WHR Yet . s . o
« Inscrire - en lien avec Territoires d'Industrie - quelques sites industriels clés en main aux pRYel Wl BUT T UW2Rt RHG WG
L Géael 10 emplacements stratégiques du territoire pour participer a la réindustrialisation verte, afin de faciliter p Eal W &1J q W ¢ I kcHaqR2Rqijt Wt ql erdqgel ¢ Uq
o oS Nl des implantations industrielles dans des sites performants ». Or, le Document d’Orientations et . oo < ~ ¢cRUI RWGYt RqRYUUj Wt YUW Y,
jHYUY U RN d’Objectifs ne fait pas mention de site clés en main : la CCl préconise d’indiquer le ou les sites GI | AYURt I LLJ loof wne n b aql edaqel ¢ §] qt Weléci wi Jyw~
? 8 SlF W UWN retenus. Yelll Wt Wt R T RI GVH RqRNt W U+ RE q¢ Ugt W
I ¢Ut W GUW A{ §e It qlf EGEIOKIes WU WG 30
I ijRUT 2t ql Ro 0t WA YROY WT Wi ij210aYGq
YATWHEHqRNt WT JWH YAl Rij qij W*
2131 qlJto yoreoasnt AL
I Rt GYURHRGRqijt WnYUHRLI 1J
gewl ijRUT 2t ql ReEGREt ¢cqRYUOW
gu? ¢ Ut W de¢W Gl Ynle¢hheqRY
HYUt YaGeqRYOWijHRYOYGUWT 2
gl efgel ¢Uqlt AWRDGOIIE W
FYUqUWijnedWaWUqWRT DUqR3 )
Le DOO fait de la préservation et du développement commercial des centralités urbaines une priorité :
la CCl de Maine-et-Loire partage pleinement cette orientation majeure. < . . : ¢, A
pariage ! 2Rt W ijn¢ AWGHE
Ce document, juridiquement opposable, indique que « les nouvelles implantations commerciales (par ? 9 )d L I'q Yait
création, extension ou changement de destination d’une construction commerciale) doivent se faire
par ordre de priorité au sein des centralités, puis de maniére complémentaire, dans les Secteurs
d’lmp.'.ar?tations Périphériques (su_=), identifiés par.n‘e DF_\ACL ci-‘apre‘s. C_es SIP ont vocatr'or? ’a‘ }iUX cWw 99f W W=z 161
accueillir le commerce dont le fonctionnement et la dimension sont incompatibles avec les centralités |+ ~ G. G. °
et & la double condition que : Lijp2lay Nulua L
- La nouvelle offre commerciale participe & la diversité et & la complémentarité avec | ] GIUT 13w | e W H
l'offre des centralités GYGzaie¢ F'z \V U bow 1
I Gcaqel I - La nouvelle offre contribue & utter contre une évasion commerciale démontrée vers VO G (.H - ¥ Lo . e _ .
jfHYOYORN les grandes agglomérations voisines. » HYL,J, u 9 |:]UEI]|-U I Uigof wno A bl k ij 2~Y.u20C];RY_UUJI 2 W= 0= ION WT &
? § Fll+ 1JWN La CCl souhaite que I'étude des besoins de la population et des potentiels de consommation H Ju 9] I ¢OR ay tow 9 IR LZJ I !TI'II,;IIC..LUU LIJITK; Glolf FIEIJ(LTJYLIJL: LLJ] lI_J *IJ W g
soit une condition au développement des SIP en complément de I'offre des centralités. En jagel Bt W tel W al )
effet, la mesure des potentialités et de leurs impacts doit faire partie intégrante de toute \/ ] = ~ Y
réflexion visant 3 un équilibre ou un rééquilibrage entre les poles commerciaux du territoire. G Y a U a RJG+ W 1IW
Aussi, le paragraphe 2.2.1 indique que « dans !'es t?entral:‘tés, les pied._s d":‘mmeyb.’e affgct'és aux p_|_| X ¢ LW 99f Wl G | Y
commerces peuvent éire protégés sur des linéaires ciblés et pertinents afin de limiter les R . . 2 e o <
changements de destination notamment vers de I'habitat ». |l convient de modifier ce paragraphe uYl R 3 H 9 qa Ryuuw |
pour échapper aux interprétations et s'adapter aux réalités des implantations du commerce en “HO=ZKONWI 2 W? 8§ 8§ Wkl
centralités. C'est pourquoi, la CCI préconise de libeller que « dans les centralités, les rez-de- SWNEéa2r/EI1d
chaussée affectés aux commerces et services peuvent étre protégés sur des linéaires ciblés b
et pertinents afin de limiter les changements de destination notamment vers de I'habitat ».
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La CCl s'est notamment attachée & rappeler qu'une vision globale des dynamiques du tissu
commercial et des interdépendances entre les différentes localisations devait guider la rédaction du
DAACL, et non une vision au coup par coup, site par site, centralité par centralité. Cette vision
transversale et globale doit rester le fil conducteur du document qui engage tous les acteurs sur le
long terme.

Les choix pour l'avenir doivent étre justifiés par des éléments solides et factuels : les évolutions
passées doivent étre détaillées et celles souhaitées a l'avenir encadrées par de nouvelles régles. Un
DAACL ne peut entériner dans le marbre les dynamiques passées ou des projets prévus de lengue
date sans les requestionner & l'aune des évolutions des modes de consommation, des formats de
distribution et des menaces pesant sur le tissu commercial. Une lecture économique des réponses a
apporter aux besoins de consommation au regard des dynamiques démographiques s'impose.

A l'échelle du territoire des Mauges, certains déséquilibres ont eté accentués et des équilibres ont
&té sérieusement fragilisés. C'est pourquoi, la CCl insiste sur les quatre points suivants dont certains
recueillent un avis défavorable :

1. Le DAACL introduit page 81 que « Les centralités sont notamment définles dans les

périmétres d'intervention de I'Opération de Revitalisation Territoriale (ORT). Ces périmétres
d'ORT sont qualifiés au sein dune convention ORT pour y regrouper les conditions
nécessaires a la réalisation du projet urbain, économigue et social de revitalisation du centre-
ville ».
Les périmétres d’ORT étant trés larges, il conviendra de définir au cas par cas,
commune par commune, un périmétre restreint de centralité ou de plusieurs centralités
constituant les secteurs préférentiels prioritaires pour la pérennisation, le développement des
commerces, services et équipements. La localisation et la densité de la population et les lisux
les plus propices aux déplacements en modes alternatifs & la voiture devront également guider
le périmetre des centralités.

2. Concernant la condition générale applicable au cas particuller de I'extension des activités

commerciales en dehors des secteurs de commerce autorisés (hors centralité et hors SIP) :
le DAACL précise que « l'agrandissement de locaux commerciaux existants est possible dans
une proportion limitée au regard de la surface de vente initiale — & préciser dans les PLU en
fonction des contextes spécifiques ».
La CCl est défavorable a la détermination des conditions d’évolution de ces commerces
4 I'échelle de chague PLU: cette mesure risque de conduire & des inégalités et
incohérences de développ entre les es et les entreprises concernées a
I'échelle de Mauges C té. La CCIl d de que le DAACL prescrive des régles
générales de maitrise de développement des commerces existants en dehors des
localisations préférentielles et propose de les suivant

— Tout établissement commercial, dont la surface de vente est inférieure a 300 m? peut
étendre sa surface de vente jusqu'a 300 m?,

-~ Tout commerce, dont la surface de vente est supérieure a 300 m? peut étendre sa
surface de vente de +20% maximum, dans la limite de 1 000 m? de surface de vente.
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3. A partir de la page 84, le DAACL présente les emprises des Secteurs d'Implantations } 2 G ij | RIJz2 | 13
Périphériques. Il prescrit pour le SIP « Chemillé - Les Trois Routes », « la maitrise du - 1Y
développement de l'ensemble commercial par une densification privilégiée et une finalisation G e a L I q NACRIN

uw 2130qWw

de r'aménagement au Nord ». La Chambre de Commerce et d'Industrie est défavorable &

T
cette ﬁnalliisation de I'am:na%eme:ts :u 5r~lrt;.m1 qui revient a réali une lj ¢ * R l°J 2 CI q |
commerciale sur une emprise de prés de 5 ha. Y 2o oz <
La CCI a réalisé une étude d'impacts liée a I'exiension de la Zone commerciale des Trois dRUR q i VIJ l
Routes pour le compte de Mauges Communauté, dont les préconisations ont &té livrées fin 2l nc HIIJWI 1J
janvier 2025. Cette étude est constituée de 5 analyses croisées : celle de I'offre commerciale
de Chemillé-en-Anjou, celle de la consommation et des comportements des ménages, celle . . o -
des besoins des entreprises complétées par I'étude des besoins commerciaux de Chemillé- [ikl cw9dé6caHI IJWI 1
en-Anjou et des potentiels marchés par activité. Les préconisatior?s, établies & partir des 1T kf UO7 21 q | RIJLW 134
forces, faiblesses, opportunités et menaces, ont permis de faire valoir que : H1J q q 3w 3 U ¢ R 1
i B - 3 ~ s 2 0 s . o o
- L'emprise de 4,6ha est surdimensionnée par rapport aux potentiels de la zone de uxkKcul ucnJuldu q LU
chalandise de Chemillé et en déséquilbre complet avec [loffre de centre-ville, | 132 R 1J U q Wwe wi |j ¢
(accompagné par la fonciére Anjou Commerces) pour gui un développement o o .. N
supplémentaire du SIP constitue une grave menace, HYuoulll #RcGIIWLY 2

- La faible potentialit¢ commerciale et hoteliere améne ce projet d'extension & étre & T JWGS! L+ Wi JwpeP Wwé
contre-courant de la dynamique et de |la conjoncture économigue,
- Les difficultés sont réelles pour attirer des opérateurs économiques en capacité

financiére de faire sortir de terre un projet global, [.ﬂd ¢ W9 9f Wt Y 28 ¢ R
- Laréglementation en urbanisme commercial limite fortement I'extension de ce SIP qui o - ~ iz
IJt Wy e+ W DWHRGOR

dépasse le plafond de 10 000 m? de surface de vente. T
w #HIGauwWw I 13t

¢l #6¢ UT Rt 13t 1OW
¢ GeHRqijt W WU
qcqRYUUWGWUqW
ij e | RE €IGIRFAIHIIY
YR2UWUqWKaql Wi
YGGqUuW T ¢ Ut W #

Kk RiGuicUgqcaqRYU

C’est pourquoi, la CCl renouvelle sa demande d'exclure du périmétre du SIP la surface
identifiée au Nord entre le giratoire de la D961, la rue Jean Monet et I'autoroute. Elle
remet notamment en question le fait que la préservation et le développement
commercial des centralités urbaines est une priorité pour Chemillé. Un changement de
destination de cette zone fléchée en extension est défendu par la CCl. Une vocation
adaptée pour des activités productives et de services (village d’entreprises, artisanat
de production, services aux entreprises, industrie, ...) répond davantage aux besoins
du tissu économique dans une trajectoire de sobriété fonciére et & la nécessité de
corriger les déséquilibres entre le centre-ville dévitalisé et une périphérie qui doit avant
tout assurer son renouvellement et adaptation dans son emprise fonciére actuelle.

—qf —— & [ o < —

4. « La localisation préférentielle des équipements de logistique commerciale »

Le DAACL reprend page 88 une prescription qui était initialement liée au foncier économique :
« Les seuls enlrepdts logistigues autorisés sont ceux -lies- aux services d'enireprises
endogénes. La logistique commerciale exclue les entrepdts de grandes failles qui servent &
une desserte supérieure aux besoins du territoire. Les autres formes d'entrepdls logistiques
de grande taille ?- sont également exclus du territoire ». Ce libellé porte a confusion et
concerne des activités logistigues nécessaires a lindustrie. Par ailleurs, maitriser la
commercialisation des entrepots uniquement nécessaires aux entreprises endogénes parait
trés complexe et exclu des acteurs privés sans fondement juridique.
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Sans référence & une surface en m?, il parait aussi complexe de maitriser quels entrepdts sont
concernés par « une grande taille ». La CCl invite ainsi la collectivité a revoir cette partie
dédiée 4 la logistique commerciale gui ne doit pas uniguement viser les activités e-commerce.

Enfin, le DAACL détaille les conditions de limplantation de nouveaux éguipements de
logistigue commerciale :
- «la capacité dinserfion dans [l'environnement urbain (insertion paysagére et
archifecturale),
— Lacapacité des voirles, existantes ou en projef 4 gérer les flux de marchandises,
- L'impact environnemental dont la consommation ' ENAF et F'artificialisation des sols,
- La capacité de cohabitation avec les autres destinations et sous-destinations du
secteur. »
La CCI souhaite que la gestion des flux de clientéle soit ajoutée a celle des flux de
marchandises. Aussi, les capacités en termes de stationnement et de sécurisation
d’'espaces publics doivent &tre également pris en compte dans ces conditions
d’implantation.

Un tableau récapitulatif des régles relatives a 'aménagement ial serait le bienvenu
en annexe pour aider les acteurs économiques & se saisir plus facilement des nouvelles
prescriptions.

]
[

Un objectif de mise en conformité des systémes de traitement de I'eau aurait pu
étre inscrit au DOO, en rappelant que la création de nouveaux habitats/logements
urbains est conditionnée 3 la capacité de la station d'épuration (accueil de
nouveaux rejets possible ou non).

16.1 Préserver la ressource en eau des Mauges (p74)

Lutter contre |'érosion des sols par la limitation et la gestion des ruissellements des eaux &
I'horizontale et par la verticale etfaciliter I'infiltration (Ralentir-Répartir-Infiltrer-Stocker).
Des propositions de solutions explicites auraient pu étre indigquées.

= COMPATIBLE SAGE avec remarque
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4.1 Le maintien d'une cohabitation sereine sur un territoire en mutation (p27)
Préserver etintensifier le maillage bocager notamment grice au maintien de I'élevage.
Un objectif annuel de replantation des haies aurait pu &tre inscrit au DOO. Le suivi
des haies (présence ou destruction) pourrait &tre envisagé afin de mettre 3 jour le
zonage (travail avec le SLAL)

14.2 Renforcer les liens entre nature et santé (p63)

- Protéger et valoriser le bocage des Mauges comme composante de l'armature
écologique, patrimoniale et paysagére du territoire. || s'agit de prioriser la gestion des
haies stratégiques au regard de leur fonction (antiérosive, biodiversité, épurative...)

- Les PLU communaux pourront dsfinir une hiérarchisation fonctionnelle des haies dans
les PLU {agricole et/ou écologique etfou hydraulique et/ou paysagére). Lorsqu'un
arrachage est questionné pour un projet, la méthode ERC est appliquée dans les
conditions fixées dans les PLU.

- Favoriser |e développement et valoriser la place de I'arbre et des haies dans les espaces
ruraux, en particulier au service d'une agriculture résilients face au défi climatique.

Un terme plus fort que "pourront” aurait pu étre indiqué pour la hierarchisation des
haies, afin de les protéger au maximum pour leurs nombreux intérets
environnementaux.
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4.1 Le maintien d'une cohabitation sereine sur un temitoire en mutation (p27) |~ e el W d¢W tel t qRYULW 11 iN u
Préserver les zones humides reconnues des actions entrainant une modification Gkett ¢ROREE DOWUgAW Ye iR

impactante pour la qualité des sols (préservation du milieu et de la fonctionnalité
hydraulique).

14.2 Renforcer les liens entre nature et santé (p63)

Lors des révisions de documents d'urbanisme, vérfier* l'existence ou non de zones
humides au sein des gisements* fonciers naturels, agricoles ou forestiers d’au moins 5 000
m? (gisements compris ou non dans l'enveloppe urbaine).  * sauf impossibilité technique
16.1 Préserver la ressource en eau des Mauges (p73)

Affirmer le réle des sols dans la gestion de la ressource en eau (stockage carbone dans
les zones humides, désimpermeabilisation des sols, gestion intégrée des eaux de pluie...).
Dans le PAS, le role des zones humides était bien identifié : "Affirmer les réles
stratégiques des zones humides (sur la qualité de I'eau, la biodiversité, les sols, le
stockage du carbone, la régulation des inondations...). Cette volonté aurait pu se
traduire comme pour les haies 3 une traduction dans les PLU, avec une proposition
de hierarchisation selon une priorisation établie au préalable.

2 Rt Wn der2YId 7 LA G135

den Wl Ja ¢l e 13t WI
bIHII q¢ ROWIE W ||
OijH#HIJtt RaqUUqUWGe

= COMPATIBLE SAGE avec remarque

Dans le PAS, les enjeux liés & I'agriculture étaient bien identifiés : "L'adaptation des
pratiques agricoles en fonction du changement et des aléas climatiques est
entreprise par des actions en faveur de la captation du carbone, de la préservation de la
biodiversité, de la gestion durable en quantité et en qualité de I'eau, d= la production
d'énergies (bois, solaire sur batiments agricoles, méthanisation) ..."

Le maintien d'une cohabitation sereine sur un territoire en mutation (p27)
Accompagner les exploitations agricoles dans une démarche résiliente & I'égard de la
gestion de |'eau (pénétration et stockage de I'eau dans le sol avec 'amélioration de la
qualité des sols notamment en matiére organique, adaptation des pratiques culturales...).
Dans le DOOQ, la sobriété sur les usages de I'eau au niveau agricole est peu mise en
avant.

= COMPATIBLE SAGE avec remarque

16.1 Préserver la ressource en eau des Mauges (p73)

Mettre en place des aménagements favorables 4 la régénération des cycles de 'eau pour
« Cultiver 'eau » pour un territoire attractif et respirable

Concernant ce sujet, il aurait pu &tre proposé que les aménagements publics et
privés prévoient : des pratiques d'économies d'eau : choix des espéces adaptées,
récupérateurs d'eau, infiltration de I'eau (noues, zones enherbées ..), toilettes
séches. De mettre en lumiére I'importance de la gestion de I'eau dans les projets
d'aménagement pour une sobriété de son usage.

Une invitation 3 la sobriété pour les usages des particuliers est également proposée.
= COMPATIBLE SAGE avec remarques
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17.1 Définir une stratégie intégrant les risques naturels dans les choix d'aménagement du
territoire (p78)
Identifier les zones sujettes aux risques d'inondations par la prise en compte du PGRI, des
PPRI et de tout risque identifié localement ; par exemple les risques de remontées de
nappes ou de ruissellement comme les secteurs déja impactés par des inondations
soudaines par ruissellemeant dues aux pluies d'orage.
Concernant ce sujet, il aurait pu &tre ajouté la prise en compte des zones 3 risques
potentiels connues, comme les secteurs déja impactés par des inondations
soudaines par ruissellement dues 3 des fortes pluies.
= COMPATIBLE SAGE avec remarques
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Tout d’abord, le bureau de la CLE salue le niveau de précision sur le volet agricole (préserver et ! I_‘H Wy H T 1J .ﬁfﬂ Rnt ,,UJI e LUE ] BilMle
intensifier le maillage bocager, place de l'arbre et réle de la haie, accompagner les exploitations 1 ¢cG G{]L[] Elg‘l'MjN ﬂ_ w IJ,U.. LI{G' ¢Uaqll htje I‘.].
agricoles dans une gestion économe de l'eau, préservation des zones humides, favoriser les wGacUR3IHC qRYUllgUI | RaY
pratiques visant & réduire les pressions sur I'environnement). Toutefois, il est suggéré qu'une BOaql W Tij2R0YGGUaW0qW N
rédaction similaire puisse étre apportée aux autres volets. | . _ I 3ttt Yel IOt AWt ¢Ut W qYeqld
2 Rt W[ dt22VMIFACUH A T YRz 0WUqt W qWHSURNe 3t W
En effet, il a été souligné par 'ensemble des membres du bureau que le volet concernant la trame T JWc| ij i Rl R I GijARCEOGRY ijt W ¢ Bk Wl WN I
verte et bleue mériterait des précisions. Il a été mis en évidence des différences entre le PAS et
sa transcription dans le DOO, notamment sur les notions de téte de bassins versant, zones
humides et maillage bocager. Des ambitions fortes et claires sont bien transcrites dans le PAS [j.l)k IJw E ] EWEEN®?LU
mais le bureau de la CLE & souligné le manque d'objectifs clairs, de données chiffrées et de |y, 5 NOoA B ; S B A B Y] .
planifications dans leur transcription dans le DOO. Y H T I,‘,J H q R r] t LLIHU C R q'l* ¢ U'I 2¢ayl Ri C G] RY UWWallldc
G]| c Ut #I RGG] RYULW I:|Y1=tc DIJIVFILUU aiju IJ’UG]_.UJ,i ql eH_q]
Le bureau de la CLE a également mis en évidence plusieurs points ol Fambition du PAS m'était |} |3 R () U] 2 LU? §§10 H l:l He Wl e W q I T RaYRI AW
peu ou pas retranscrite dans le DOO : ) Gliet RJel t We¢ 2Rt W 13t WG+
. Lo . ~¢eNUt WOoYadaUceqill ¢W T
] 19t qRY (| - Dansle PAS, Fambition de sobriété est clairement mise en avant : "Favoriser la sobriété sur mUWEWEEN? W Yed Gl Ut #l RGqRN g Welg WHIDRIUHIT 2
Uttt Vel # les usages de l'eau dans tous les domaines, avec une impulsion des collectivités, pour |qy G ij 0 ¢ aqq Rtue 1Jt LUt & ~E” ] E W\ i N M HON WIJ q WN M pr Wwr e w?§§ W el
Wa Wi Ut Wa optimiser la gestion quantitative de I'eau, réduire les prélévements et les consommations, 21 cniJt wi JWa ke N6 ¢ IJU 2131 qld UJ Jagld HGJe 1J LLlI J1I YUql
encourager |a réutilisation des eaux usées/pluviales, limiter 'émergence de nouveaux besoins, ; s . oo bij e JURDW E Aogwt YR [ RITRNES G
et mettre en place des solutions de stockage en respectant les usages hiérarchisés de 'eau et ke q) RGRt ¢ q RY UL YCGCEYteHTGIt W Tt w AxOw t1
le fonctionnement de i'écosystéme”. Cependant, dans le DOO, bien que la notion d'adaptation |4 R ij |l ¢l B6 Rt ¢ q RY NnYUrqRYUUC GRaijt W RT WIOIGIR 3
soit in.tégrée pour de nombreux usages, les thématiques de la sobriété des usages de l'eau, ' Y R 1J U LUT e 26 U é GcRUGENUWAYRE NI W q A
d'efficience de l'utilisation de 'eau et de hiérarchisation des usages pourraient étre davantage q q GUWAz q wi 1wl i Gy O7 1 uwi ¢ 24
:évlelopt:)ée. L’;b::nc; d'o?je;if; et de stratégies concrétes a ce sujet atténue la traduction T Ut W Gl YoOut W Gz AdRNE
e l'ambition affichée dans le : : = =2 \Ip) - . P R
- Aucune mention de mise en conformité, de suivi de la qualité des rejets ou d’analyse de la [iN Co Ll |~E .. ]o E |:|J EEN? L gl ij 1 I‘,] l2caqRY qu Io N iLIJ RY U a R Y
capacité des stations d'épuration n’est apportée dans le document, et ce, malgré les objectifs 1=' Y u GL;' 'l u I:] u q bWt e I__ I;] Ww~ce D N *,, w 9 Yu u“e BU ceaqij Wy\y
affichés dans le PAS de protection des cours d’eau et la volonté d'accroitre la population sur || |J1 LUE N E AIKO Y HT U # q RWtgaadRe 0ij G
le territoire. Une planification plus précise sur ce point aurait permis d'assurer une meilleure | - .
cohérence entre développement urbain et préservation de la qualité des milieux aquatiques. p AjcaRt I w TeUt W @
Tbel HCUORt W H®#YGGe (
Enfin, le volet concernant la gestion du risque inondation reste insuffisamment développé, alors qéijacqRuzWw NI ¢G1LW
méme que cette problématique concerne égalemept les territoires ruraux, particuli_érement GUIl aWqqc U q We U Wal ¢ R d
exposés lors d'épisodes de fortes précipitations hivernales ou orageuses, susceptibles de i @i a1 qt W nl e¢nauu q
provoquer des désordres et des sinistres. 260V RY & q RYUWT Ut W a
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Disposition M2-3 — objectif
de préservation des zones
humides

Disposition M4-1 - objectif
de préservation des
fonctionnalités des tétes de
bassin versant

Inscrire un objectif de
préservation des
zones humides
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La préservation des zones humides
Le PAS «affirme le role stratégique des zones humides », en lien avec la trame vert et bleue et les engagements de yX__ Y ,I le 1 t o1 ij ,2 Rt R,,Y ut I‘O..I K H
trajectoire de sobriété fonciere (page 31). ? [ I R 3 IJ,I tod T:’IJ”* Rt aqlJu H Ig I'OY 2 K0
Le DOO indique « préserver les zones humides reconnues des actions entrainant une modification impactante ,I I-‘-] : I-Oi D R'i UI u{ N UV(]] ! ‘I'I to I’l Y U H II:{ WUl
pour la qualité des sols (préservation du milieu et de la fonctionnalité hydraulique)» (page 27). L'état initial de . P - ~ n Y I‘,], . 01 R Il] L tol T?C e I‘QU Y l? U oY)
Uenvironnement liste les orientations et les dispositions de préservation des zones humides des PAGD des SAGE, [ﬂd C D I\] U H I\] I.LI I I\] LU u K Ye }pu Y Ultol ¢ Ut toi B__U uz i YGG 1J
sans les préciser (page 92). Il serait souhaitable, comme Uindique la disposition 8A-1 du SDAGE, que (e DOO | IJIUE 9 YN LW E GG Y | q I JUnNYO#EIWD21 1O Gl YqUAqRYUIO
précise les modalités de protection des zones humides dans les PLU, en lien avec les inventaires. K + LU Y | R b nyYU Haq RYUUc¢UOR qij toe Gel I+
Vous pourrez trouver dans Turb’eau, le centre de ressources sur U'eau et Uurbanisme de l'agence de 'eau Seine 9 e ,,u -C . G - GI IJ ~ 201t ¢U ae tod 13t tot Vel HIJt tOT I
S~ . |[Normandie, des exemples de prescriptions de préservation des zones humides dans des DOO de SCOT : [ 13t Woc Wl ¢uUt Wwan - 62 0RT IJt IOR LIJ]Y OT ¢ AO It g]
ALt ze ; . ‘ ‘ NIOHI e
Uc WJqlls ¢ Gkldce

Page 62 du DOO, l'objectif du paragraphe « vérifier l'existence ou non de zones humides au sein de gisements
fonciers naturels, agricoles ou forestier d’au moins 5 000 m2 (gisement compris ou non dans l'enveloppe urbaine).
Il s’agit aussi de renforcer leur protection en fonction de leur fonctionnalité » pourrait &tre précisé. En effet, il est
nécessaire de vérifier la présence ou non d’une zone humide pour toute zone a urbaniser, quelle que soit sa
surface.

Nous avons noté plusieurs préconisations visant la préservation des haies pour les nombreux bénéfices qu’elles
apportent (pages 27, 58 et 62). Le DOO pourrait demander aux PLU de les |nventor|er/cartographler envue de leur
preservatlon Turb’eau propose des exemples de préconisations de DOO : hitps vw.turk
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Lenjeu quantitatif Il jGYUT Il JWeWwdacwWHl YRt ¢ UH
S’agissant de l'objectif de sobriété, le PAS indigue en page 31 « favoriser (a sobriété sur les usages de 'eau dans | ¢ G G Jaauu q Whue 13 WG 1J LWt H ij uc
tous les domaines » Cet objectif prioritaire apparalt peu traduit dans le DOO. Une préconisation sur la sobriété | JGYH Wt e Wat w y+t yYel #
pourrait edtra ajoutée dans la partie 16.2 (page 73). Des exemples dcTredactlcn de prescnptwons dans un DOO en Gl Y T 1J q { IJJT JW~¢a NIt WovYaae
Tave.L:(m e‘s-‘,. ?czonomms d’eau sont disponibles dans Turb’eau tps://www.turbeau.eau-se i 01 U - T JW U wilowdewt YAl R i i LI
. Ak K ¢ I J y q¢ FOUBRAI + Vet Il RGTEWWEAE B
ch!PASf'\ndique égral‘;srnem «dprian;se;re:: usages u’e{!‘eau (?n cas d:.' d'élﬁcfmu c;’ag;fntte aux milieux, en z:fvf;éga‘anr 0KGC T Y e qa Wi 1w G] |J "#Y Ut Yaae q RYULW 13 ﬁl wmy adtt Ln“m
e fonctionnement du grand cycle de l'sau pour les milieux naturels, puis Padduction en eau potable (santé, N Z .. .. - TNy o N AR T S . 5
alimentation ...), la (utte contre les incendies, l'agriculture, les autres productions (dont U'industrie) et les activités * Y H I R IJ G] IJ LLI N Z l'O: I-LI Uy G HIGHINTU U jj ¢ dimdjia) acq RYUIO
de loisirs » (page 31). Le DOO fait référence a cette hiérarchisation des usages page 73 (« assurer l'attractivité du XSEEEA\I/EE ?’(A%LOLJ;V_IIEE VOLUME | EVOLUTIO
territoire pour le développement économique en garantissant les volumes destinés aux usages prioritaires »). Il , . - ~ ~ m3 RESSOURC SIDAEP VENDU AUY NOMBRE
apparait utile que celle-ci soit reprécisée de maniére explicite dans le DOO. Fiu K,C”D I‘] U H I‘] I-U I B I‘] U;' u MC M(G/autres) ABONNES| ABONNES
S'agissant de la cohérence entre projets de développement et disponibilité de la ressource en eau, le PAS ik RU a D”I | c q RYU LI{ 2021 2103593  |7203468 |5948263 |52 646
indique « définir {a taille critique de développement du territoire en fonction notamment des disponibilitésdeteau |1 1J4 WG ¢ URL | 13+ W 1| 2022 |2082755 7148934 |5801769 |52 386
4 moyen-long termes » a partir des approches HMUC a 'échelle du territoire pour chaque bassin versant (page 31). H IJ * Y R U i LLlT , |\] . LU . 2023 2043 512 7171120 5834 099 53 416
E U -1- Je Whe Le DOO demande (page 74) de «polariser les nouvelles activités consommatrices sur des secteurs ol la = K ~ ce NIWUHND ﬁ _ 202‘_1 2032071 7001 194 5755 884 53912
disponibilité de la ressource est présente selon les études HMUC, les PTGE et l'ensemble des éwdes de (] ¢ LU ] YRt + ¢ UHIJ W dklce évolution
G . 5 B P . 3 i 2021/2024 -3,40% -2,81% -3,23% 2,40%
prélévemnents possibles, comme le souterrain », et de « prescrire la réalisation d’un schéma d’AEP et conditionner
le développement du territoire & ce dernier, en garantissant la limite de vulnérabilité des populations en le liant au . . o o
schéma de protection d'incendie en zone urbaine » (page 74). Fhu KcRIJUHIIWI 1IJWa K A JagqldWwt eNNIJt qRYULWt kK RUY
L est également indiqué Uobjectif de « permettre le développement de U'habitat et de Uactivits économiquesans [FHH 0 ¢ 2 1 |J LUT gl 32 Y 2vay L,J a I.J. LU ru LIvJ T c 2 DJJ * L 9°Y U”U
modifier le volume de consommation d’eau & I'horizon 2030 », Lobjectif de développemsnt démographique de + 0K eé 3o gw T 3t q Ig I I, R qa Y R I I;J LUI” K 3 vl Yre ulJu
9 500 habitants en 2045 représente environ 513 000 m3 de besoins en eau potable supplémentaires par an. Il serait q G] qal WU2RI YUURBOGUOUqqce+W WPJald H{
intéressant que les documents du SCOT indiguent la manizre de répondre & ces besoins supplémentaires, soitpar | 1IJ4 + Y 2 | # 13 WIJ U WIJ YI ROUUqe qRYUY WT Ut WGYdRaHA

un effort de sobriété, soit par de nouvelles ressources.

Dans l'attente de la définition des volumes prélevables & l'issue des études HMUC dans les différents territoires
de SAGE, et des études engagées pour rechercher de nouvelles ressources, une clause de revoyure dans 3 ans,
comme prévu dans le SCOT du Péle métropolitain de Nantes-Saint-Nazaire, pourrait &tre envisagée. Celle-ci,
permettrait d'ajuster les objectifs de développement démographique et de construction de logements a la
disponibilité de |a ressource sur le territoire.
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Consommation fonciére
"Concernant les ZAE structurantes, la nouvelle offre fonciére économique est localisée en priorité en extension
des zones existantes. Cette extension est mobilisée si la ZAE structurante est occupée a hauteur de 70% de
I'enveloppe existante et/ou si aucun lot n’offre une diversité de taille suffisante au regard des besoins des
entreprises".
= Pourquoi ne pas proner la densification et I'optimisation en premier lieu comme pour les ZAE de
proximité ?
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Ressource en eau :

Le CPIE Loire Anjou travaille depuis de nombreuses années a la préservation de la ressource en eau tant en terme
de qualité que de quantité, notamment aux c6tés de Mauges Communauté, en déployant des projets autour de
la gestion intégrée des eaux pluviales et la limitation des pollutions.

Aussi, le CPIE Loire Anjou ne comprend pas les objectifs a atteindre concernant la ressource en eau, qui se
contredisent. A titre d'exemples : ° i

"Permettre le stockage de I'eau de ruissellement lors des épisodes pluvieux, & destination d’usages hiérarchisés,
dans le respect de la réglementation, a condition de ne pas dégrader ’équilibre du milieu naturel : Le stockage
dans le sol doit étre privilégié (comme en zone urbaine avec la GIEP). A ce titre, la continuité des espaces doit étre
travaillée (trames) entre les zones rurales et les zones urbaines.

Les espaces de stockage peuvent étre non infiltrants pour maintenir les eaux de ruissellement en excés lors des
épisodes pluvieux.

Le stockage est visé en particulier proche de la Loire o destination de I'adduction d’eau potable en cas
d’insuffisance du fleuve."

et:

"Contenir le ruissell t et er l'infiltration (gestion du ruissellement des eaux a I'horizontale et la
verticale, augmentation de I'épuration de I'eau du sol (nitrates, phosphates, etc.), filtration de la terre transportée
par le ruissellement, régulation des crues, maintien des talus et berges. Les stockages non infiltrants restent
possibles notamment pour la protection des populations (lutte contre 'incendie)."

Les orientations citées ci-dessous semblent contradictoires.

Les usages ne sont pas reprécisés ni priorisés.

L'infiltration pour assurer le fonctionnement des sols et la recharge des nappes n'est-elle pas un objectif
prioritaire pour sécuriser la ressource ?

vV

= Le CPIE Loire Anjou regrette que le stockage soit autant mis en avant et que cela laisse la porte ouverte
a de nombreux projets de stockage pouvant donner lieu a des grands projets tels que des réserves de
substitution. '

= L'hydrologie régénérative n'est pas assez explicitée, celle-ci repose norm t sur un accroi 1t
de la végétalisation et de petites zones de stockage infiltrantes donnant lieu a la création de zones
humides pour permettre de recréer un cycle local de I'eau.

> Le CPIE Loire Anjou réaffirme la nécessaire solidarité entre les territoires, aussi Je stockage de I'eau de
ruissellement ne peut pas étre une réponse a la raréfaction de la ressource, car celui-ci impacte
I'ensemble de la chaine : il est spécifié que le stockage est visé en particulier & proximité de la Loire, par
conséquent cela limitera le bon fonctionnement des bassins versants.

=>» Lasobriété en accompagnant tous les usagers (entreprises, citoyens, agriculteurs...) a limiter les volumes
d'eau utilisés n'est pas mise en avant en premier lieu.
Il n'y a pas d'objectifs en terme de réduction de la pollution de I'eau, notamment par les intrants
agricoles. . ’
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“Présen{er les zones hur.n_ides reconnues d.es act.ions entrainant une modification impactante pour la qualité des AUz 0WT k6¢l GYURY I Waat Wi
> (;resgr::f':; 7: s’::f::::;:"){;::;’0::;:’: shc:':tnl’(‘els”fyu:e‘s de modifications impactantes ? telwawt WAYOUE W6e dRT U W
X : Géel qUUeRI Ut WRUY qRagqe qRYU
"Lors des révisions de documents d’urbanisme, vérifier I'existence ou non de zones humides au sein des ! Yeo (5 g G{V Wa J1 W I, |;” WGl ij #RHY
gisements* fonciers naturels, agricoles ou forestiers d’au moins 5 000 m? (gisements compris ou non dans I 3t WAYUWYt Wée GRT 1Jt We e Wt 13
I'enveloppe urbaine). Il s’agit aussi de renforcer leur protection en fonction de leur fonctlonnahté (par exemple 288 WAIUNY!I HIJI Wa Wt wWwa RWIUL
sur les tétes de bassin versant, les sources des cours d’eau ou les zones humides inondables). " 130 13q Wi ¢ WSl Ut #1IRHG GI.UR VWIALE tad
2 Que se passe-t-il si une zone humide est identifiée ? S'agit-il ici d'appliquer la séquence ERC ?
b isi r i Zserai i . - . . c e o -
= Des précisions concernant I-es gisgmeflts foncuj.rs de'molns.deSOOOm seraient pertl!nentes. )“/x V1t ol Ut ol i 2RI RYUY 1OT IJH
< Comment les zones humides sont-elles préservées voire développées, dans l'idée de déployer 201 R21J1 1O0 BIJ+ RY UHEITIOY 2 1O
l‘hydrologie'régénéralive sur le territoire ? i :J\” I'O3I'J R1 IJU° 30 at UII-O nv UHR ﬁ] |
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DOO page 60 : « I(.‘onsciel;lt de ces forts el;]eux,dMuulges Communauté a établi dés 2013 lors de son 1% SCoT une nYl 3t qRIJI 1 1O B et YRUL OY
Trame Verte et Bleue. Celle-ci a été actualisée dans le présent SCoT ». y, 157 1] T A7 ~ « ~ N
DOO page 61 : « La trame verte et bleue (TVB) du territoire de Mauges communauté s’appuie sur les travaux fins Ye lP,U Y Ultol ¢ Ut I‘OGl,'I B..IJ uz i YG ,G N
du Schéma Régional de Cohérence Ecologique de 2015 Is s’ajoutent les Espaces Naturels Sensibles (ENS). I I_‘_] Q ni YI'Q ﬁ IEI] 2 I P, I__ Y Gl N H aqRYUIO
Ces ENS doivent étre préservés. » ) nYURqRYUUCGRaqi 06 Ge |l IOIJ+ 1]
DOO page 61 : « Appliquer la séquence Eviter, Réduire ou Compenser dans les choix des zones a urbaniser, de 2131t ¢U q e lOG 13t Ot Yal HIJt HOT 1]
straré;gles de 'dévelo.ppeme.nt?tda.nslaconcre'tis'ation ’apérafiannelle des.projes. Cette disposition est a renforcer 62 0RT I3t IOR UJJY 07 ¢ Aa 1t f
au sein des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques identifiés dans la trame verte et bleue ».
DOO page 62 : "Lorsqu’un arrachage est questionné pour un projet, la méthode ERC est appliquée dans les o . . X
conditions fixées dans les PLU." . AnaGace Haj JWGC |
DOO page 63: « Créer des OAP sectorielles et/ou thématiques contribuant & limiter I'impact des facteurs
e e e e i g7 0ai D1 01 W €01 WO WADE D
1 « Pro valoriser le bocage p ite ‘armature écologique, oA o T X N7 1M P o =
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